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Markt GroBostheim
10.3.2-6012

Gestaltungssatzung

fiir die Ortskerne von GroRostheim

Pflaumheim und Wenigumstadt

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung und des Art. 81 Absatz 1Nr. 1 der Bayer.
Bauordnung erlisst der Markt GroRostheim, gem. Beschluss des Gemeinderates vom
12.10.2004 und vom 13.04.2010 folgende

Gestaltungssatzung

iber besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen im Markt
Grolostheim.

51

Geltungsbereich

1.1 Diese Satzung gilt fir bauliche Anlagen.
Abgrenzung nach den beigefugten Planen, die Bestandteil der Satzung sind.

1.2 Die Satzung gilt auch dann, wenn fir BaumaBnahmen keine Baugenehmigung
erforderlich ist.

1.3 Von dieser Satzung unberihrt bleiben abweichende Anforderungen auf Grund
der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom 25.06.1973, insbesondere
wird die Erlaubnispflicht nicht ersetzt.
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Abgrenzung des Geltungsbereichs (GroBostheim)
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Abgrenzung des Geltungsbereichs (Pflaumheim)




Informationsdokument des Marktes GroRostheim. Geltendmachung oder Herleitung von Rechtsanspriichen ausgeschlossen!

Abgrenzung des Geltungsbereichs (Wenigumstadt)
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§2
Priambel und Satzungsbegriindung

In den Ortsgrundrissen und im StraBenbild sind die Merkmale einer lindlichen Siedlung
noch deutlich zu erkennen. Schmale giebelstandige Gebiude in halboffener Bauweise
und Hoftore und breitere traufstindige Bauten mit Tordurchfahrt ergeben eine
geschlossene und doch gegliederte StraBenfront. Die Gebadude haben tiberwiegend zwei
Vollgeschosse mit einem Steildach.

Die Grundform und das StraBensystem sind erhalten geblieben. Jedoch ist das Ortsbild
durch unmalBstabliche Neu- und Umbauten und teilweise Beseitigung der Tore negativ
verdandert worden.

Betroffen sind besonders die HauptgeschiftsstraBen, wie Breite StraRe u. BachstraRe in
GCrofostheim, GroBostheimer StraBe und Rathausstrale in Pflaumheim sowie die
HauptstraBe in Wenigumstadt, durch die Umgestaltung der Erdgeschosse zu
Schaufensterzonen.

Aufgrund des schlechten Bauzustandes sehr vieler Gebaude sind negative
Veranderungen zu erwarten, die im Sinne der erhaltenden Erneuerungen gestaltet
werden sollen.

Die in Jahrhunderten gewachsenen Ortsbhilder von GroBostheim, Pflaumheim und
Wenigumstadt sollen erhalten und erneuert werden und die vorhandenen
stadtebaulichen und architektonischen Zusammenhange aufgezeigt u. festgehalten
werden.

Die unverwechselbare Eigenheit der Ortskerne mit den erhaltenswerten Eigenarten ist
zu pflegen und vor Eingriffen, die die Eigenheit des Ganzen gefihrden, zu schitzen.

Der Prozess der negativen Veranderung der historischen Substanz vollzieht sich meist in
kleinen Schritten. Die Summierung ,unbedeutender” Anderungen fiihrt zu einer
schieichenden Zerstérung und Entwertung des Ortsbildes.

§3
Allgemeine Anforderungen
Nach Art. 8 BayBO missen bauliche Anlagen nach Form, MaBstab, Verhiltnis der
Baumassen und Bauteile untereinander, Werkstoffe und Farben so gestaltet sein, dass sie
nicht verunstaltet wirken. Bauliche anlagen durfen das StraBen- und Ortsbild nicht
verunstalten..
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§4

Parzellenstruktur
Die Stellung der Gebiude auf dem Grundstick und die Hofabschlitsse mit Toren und
Pfosten sind als typische Zeichen der ilberlieferten Parzellenstruktur zu erhalten oder bei
Neubauten wiederherzustellen.

Bei der Gestaltung der riickwartigen Parzellenbereiche ist auf das urspringliche Bild der
Scheunengebiude Riicksicht zu nehmen.

GIEBELSTANDIGES
WOHNHAUS

Halbolfene Bauweise
Hofabschluf durch Mauer
mit Tor und kleinem
FuBgangertor oder Tordn -
Holzonstnuktion

mit Ziegeldach

oder
TRAUFSTANDIGES
WOHNHALIS

geschiossene Bauweles
Dyrchfahrt in den Hof

NEBENGEBAUDE,
STALLGEBRUDE

an dor seificren Gremd-
stiicksgrenze

TRAUFSTANDIGE
SCHEUNE
geschlossens Bauweiso

GARTEN oder
NACHBARSCHEUNE
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S
4
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§5
Baukdrper

5.1  Werden Gebiude gedndert, sind groRtenteils beizubehalten:
die Stellung,
die Gebdudebreite,
die Firstrichtung,
die Dachneigung,
die Hohe der Traufe und des Firstes,
die offene bzw. halboffene Bauweise.

5.2  Bei Neubauten und Erneuerungen sind Gebaudestellung, Gebiudeflucht,
Dachform, Firstrichtung, Dachneigung, Trauf- u. Firsthohe der umgebenden
Bebauung anzugleichen.

5.3  Werden an einem Gebdude, das im Baukorper von der umgebenden Bebauung
abweicht, wesentliche bauliche Veranderungen vorgenommen, so kann im
Rahmen des Zumutbaren verlangt werden, dass das Gebiude entsprechend
dieser Verordnung gestaltet wird, und in der Gestaltung der umgebenden
Bebauung eingegliedert wird.

5.4  Die Baukorper der Wohngebiaude sind aus der ortstypischen Hausform zu
entwickeln:
langgestreckter Grundriss,
glatter Baukorper,

Steilddcher,
knappe Trauf- und Ortgangiiberstinde.

5.5 Die Breite giebelstandiger Baukorper soll hochstens 9,00 m betragen. Gebiude,
die in der Breite erheblich tiber dieses MaB hinausgehen, sind durch Auflésung
in Einzelbauk&rper oder Gliederung in Fassadenbereiche entsprechend den
Proportionen der umgebenden Bebauung zu gestalten.

5.6  Die Baukorper der Nebengebiude — Scheunen u. Schuppen — sind aus der
ortstypischen Gebaudeform zu entwickeln:
langgestreckter Grundriss, méglichst Steildacher.

BAUKORPER

TYPIBGHE
= GESTALTUNGEMERKMALLE

GF BAUDEBRREYTE

Gtabulathndy
A0 m s 8,00 m

Trauiathmdig

30,00 m bis 13,00 m

| oacu

Troulethndigos Qobduds Sattcldach 46 8 —= gy a
Aasfachleblingn
denappe Tromf- uod
OrrgangObersiapde
BOCKCL
Bremitslelanicokal odor
verputiton Meossrwesic

FENSTER

Format
otlahendus Aechiook

HOFTOR

Haolztor mit Satteldacts
odar rundbogiges Halftor
sus Sands o

Grebalotindiges Qubiuds
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6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

§6
AuBenwande, Fassaden
Die Gestaltung einschlieBlich der Farbgebung der Fassaden ist auf die
Nachbargebiude und das StraBen- und Ortsbild abzustimmen.
AuBenwinde sowie die Giebelflachen sind nach Material, Struktur und Farbe als
Einheit zu gestalten. Die Materialien sollen in ihrer Zah! beschrinkt werden. Zu
verwenden sind natiirliche Materialien wie Ziegel, Stein, Putz und Holz. Die
Wandflache muss gegeniiber der Offnungsflache tUberwiegen.
Wohngebaude
als Wandoberflache sind zuldssig:
a) Putz in ruhigen, flachigen Strukturen und in erdfarbenen, gelben Tonungen,
sowie Mineralputz in gebrochenen Weiltonen im Einzelfall.
b) Fachwerke, Gefache verputzt, starke Farbkontraste zu benachbarten
Hausfassaden sind zu vermeiden.
¢) Unverputztes Holzfachwerk ist weiterhin freizuhalten.
Verputzte Fachwerkfassaden sind nach Méglichkeit bei Instandsetzungs- oder
Renovierungsarbeiten wieder freizulegen, wenn das Holzwerk als
Sichtfachwerk geeignet ist.
Farbgebungen an Baudenkmailern und im Ensemble sind nach dem Befund
vorzunehmen. Sie sind mit der Denkmalpflege abzustimmen. Historische
Farbkonzeptionen sind wieder aufzunehmen.
Nebengebaude — Scheunen
Scheunen in Sandsteinmauerwerk, inshesondere mit typischen Holztoren sind zu
erhalten. Bei Umnuizungen zu Wohn- oder Gewerbezwecken oder Neubauten
sind charakteristische Gestaltungselemente wie Toréffnungen beizubehalten
bzw. zu tibernehmen.
Als Wandoberflidchen sind zulassig:
a) Sandsteinmauerwerk
b) senkrechte Verbretterung sowie Stulpschalungen naturbelassen oder mit
matter Lasur.
Vorhandene historische Verbretterungen sind zu erhalten bzw. zu erneuern.
¢) Fachwerk, Gefache verputzt
d) Mauerwerk verputzt wie Wohngebaude — Putz in ruhigen, flichigen
Strukturen und erdfarbenen Ténungen sowie in Gelb- oder Weiktdnen.
Garagen und Schuppen
als Wandoberflachen sind zuldssig:
a) Putz in ruhigen Strukturen und hellen erdfarbenen Ténen
b) senkrechte Verbretterung naturbelassen oder matte Lasur.
¢) Sandsteinmauerwerk
Sockel bei allen Gebdudearten:
a) Sandsteinmauerwerk gefugt oder verbandelt, Fugenfarbe grau
b) Putzmértel in ruhiger Struktur
c) Ausnahmsweise
ortstypische Natursteinplatten, die sich in Struktur und Farbe in das Ortsbild
einfiigen.
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6.2.5 Unzulissig sind bei allen Geb3udearten:
a) Verkleidungen mit Faserzementplatten oder Metall- und Kunststoffprofilen
einschlieBlich der Sockel
b) Verkleidung der Sockel mit Keramischen Fliesen, Klinkerplatten und
ortsuniiblichen Natursteinplatten
c) stark strukturierte farbige Putze, glanzende Farbanstriche des Putzes.
d) Sichtbetonflidchen
§7
Dicher

7.1  Die Dicher sind als Sattelddcher, moglichst mit Aufschieblingen und mit einer
Neigung von 45°-53° auszubilden.

7.2  Eine geringere Dachneigung kann zugelassen werden bei:

Anbauten
Neubauten in der Umgebung flacher geneigter Satteldécher
Garagen

7.3  Woerden an einem Dach, dessen Form erheblich von der Dachlandschaft
abweicht, Bsp. Flachdach und Pultdach, wesentliche bauliche Verdnderungen
vorgenommen, so kann im Rahmen des Zumutbaren eine Angleichung der
Dachform verlangt werden.

7.4  Die Dacheindeckung ist mit Bieberschwanzen, Falzziegel oder Beton-
Tondachsteinen, naturrot bis rotbraun auf die umgebende Bebauung
abzustimmen.

7.5 Die Traufen, die Ortgange und die Gesimse sind entsprechend der ortsGblichen
Bauweise mit knappen Uberstinden auszubilden. Die Uberstinde diirfen am
Ortgang und an der Traufe 0,30 m nicht Giberschreiten.

Die Dachtraufen sind als massive Traufgesimse oder Kastengesimse mit
vorgehingter Rinne auszufithren.

7.6 Dachrinnen und Fallrohre sind aus Zinkblech oder Kupfer zu erstellen.

Aufschiebling

|}

DachfuB mit Aufschiebling Traufe mit'Kastengesims Traufgesims



Informationsdokument des Marktes GrofRRostheim. Geltendmachung oder Herleitung von Rechtsanspriichen ausgeschlossen!

8.1

§8

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur als Einzeigauben bis zu 1,50 m AuBenbreite zulissig. Sie
sind als abgeschleppte Dachgauben wenn das Hauptdach mindestens eine
Neigung von 45° aufweist, oder als Giebelgauben, wenn das Hauptdach
mindestens eine Neigung von 38° aufweist, auszubilden.
Auf flachen Dachern mit einer Neigung von mindest 30° sind Zwerchhauser
genehmigungsfahig.
Insgesamt durfen sie héchstens 1/3 der gesamten Firstldnge einnehmen.
Bei Anordnung mehrerer Gauben ist ein gegenseitiger Abstand von mindestens
1,25 m und zu den seitlichen Dachridndern ein Abstand von 1,25 m einzuhalten.
Bei Schlepp- und Giebelgauben soll d

er obere Anschluss des Schleppdaches an das Hauptdach vom Dachfirst
mindestens 0,60 m entfernt sein.
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8.2 Die Seitenflichen der Gauben sind senkrecht zu verbrettern, zu verschindeln
oder mit Kupfer oder Zinkblech zu verkleiden.

8.3  Gaubenbinder und Blindgauben sind unzuldssig.
Liegende Dachfenster sind grundsatzlich unzulassig, sie kdnnen jedoch u. U.,
nach Abstimmung mit dem Markt GroBostheim, bei Gebiudeteilen die nicht
einsehbar sind, zugelassen werden.

8.4  Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
8.5  Sattelitenanlagen und Funk- und Mobilfunkanlagen

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist das Anbringen von Satteliten-, Funk- und
Mobilfunkanlagen nur nach vorheriger Zustimmung des Marktes GroBostheim
zulassig.

§9
Fenster

9.1  Bei der Anordnung und Gestaltung der Fensterdffnungen ist auf ein harmonisches
Gesamtbild der Fassaden als auch auf die Proportionen der Offnungen der
Nachbargebiude Riicksicht zu nehmen. Bei sichtbaren Fachwerkbauten darf das
Fachwerk nicht verandert werden.

9.2  Fenster miissen ein stehendes rechteckiges Format haben, Seitenverhiltnis 2: 3
oder mindestens ein Seitenverhiltnis 4: 5.

9.3  Durchgehende Fenster, Schaufensterbdnder und sonstige durchgehende
Fassadenoffnungen sind unzuldssig. Sie sind durch Pfeiler von mindestens 0,30 m
Breite zu unterbrechen.
Reihung des Grundformats

9.4  Fenster bis 0,70 m Hohe kénnen einfligelig und sprossenios ausgefiihrt werden.
GroBere Fenster sind zweiflugelig auszubilden. GroRere Flichen sind durch
glasteilende Quersprossen oder mit Kampfer zu unterteilen.
Die entstehenden Einzelscheiben sollen 0,5 gm nicht Gberschreiten und ein
Hochkant- oder max. Quadratformat aufweisen. Oberlichter kénnen auch
liegende Formate haben.
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[ Ortstypische Fensterteilungen
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Ortstypische Fensterteliungen

Ausnahme bei Neubauten Maogliche Fensterteilung

Ausnahmen bei NeubautenMdgliche Fensterteilung

9.5 Vorhandene Holzfenster mit Sprossen- oder Kampferteilungen sind zu erhalten
oder durch neue Fenster im gleichen Format und gleicher Teilung zu ersetzen.

9.6  Schaufenster sind im Erdgeschoss zulassig und als stehendes Rechteck
auszubilden. Sie sollen eine mindestens 0,30 m hohe Briistung haben und
mindestens 12 cm hinter der Fassadenebene liegen.

9.7  Material und Farbe:
Holz- oder Kunststofffenster, Farben der Fensterrahmen weiB, oder sonstige ist.
Farbtone, oder nur bei Holzfenstern im Ton des Naturholzes.

Beschrankung des Materials auf Holzfenster und der Farbgebung auf weifle oder
gebrochene Weiltone an Baudenkmilern und im Ensemble.
Profile z. B. aus Kunststoff, aus anderen Materialen sind nur dann zulissig, wenn
sie sich in der Profilierung und der Breite nicht wesentlich von Holzprofilen
unterscheiden, Farbe weil.

| 9.8 bei Fensterumrahmungen:
Sandsteingewdnde oder gleich breite Putzfaschen

9.9  Fensterbanke bei Mauerwerksbauten sind aus Naturstein oder
natursteinihnlichen Materialien auszuftihren, Metallfensterbinke sind nicht
zuldssig. I

9.10 bei Fensterladen :
Farbig gestrichene oder lasierte
Holzklappladen. Vorhandene Fensterldden
sind zu erhalten.
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9.11 Unzuldssig sind:
a) Glasbausteine, strukturierte Gldser und Buntgldser an Flichen, die vom
StraBenraum sichtbar sind.
b) Aluminiumfarbene Fensterprofile

Rethung des Grundformals

§10
Rollliden, Jalousetten

10.1  Der Einbau ist zuldssig, wenn die Mauerwerksoffnung in ihrer urspriinglichen
Grobke bestehen bleiben.

10.2 Jalousetten und Rollladenkisten miissen in die Fassaden eingebunden sein und
diirfen nicht tiber die Gebdudeflucht herausragen. Die Gehiuse sind in die
Wandflachen zu integrieren. Im hochgezogenen Zustand diirfen sie nicht sichtbar
sein.

§ 11
Sonnenschutzanlagen, Markisen

11.1  Form, Konstruktion, Material und Farbe sind auf die Fassade und die Umgebung
abzustimmen. Kunststoffe als Material sind nicht zulassig.

11.2  Es sind nur bewegliche Markisen zulassig, die auf die FenstergroBe bezogen sind.
Im Bereich von Schaufensteraniagen sind auch feststehende
Sonnenschutzanlagen zul3ssig, wenn sie sich harmonisch ins Gesamtkonzept
einfligen.

§12
Tiiren, Tore

12.1  Turen und Tore sind in Holz auszufithren. Vorhandene Holztiiren und Holztore
sind zu erhalten, ebenso die ornamentalen Liftungsgitter Uber den Holztoren. Im
Einzelfall sind auch Metall-/Stahlkonstruktionen zulassig, wenn die moderne
Formensprache sich harmonisch in das Gesamtkonzept einfigt, Stahlrahmen mit
Kunststofffillungen sind nicht zulissig.

12.2 Holztiiren mit Rahmen und Fiillung oder aufgedoppelte Turen.

Glasfillungen sind maBstablich zu gliedern.
Turen mit Rahmen und Filllungen oder aufgedoppelte Tiiren
12.3 Tore in Form von Scheunentoren und Hoftoren mit Verbretterung.
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§13
Vordicher
Vordacher (iber Hauseingangen sind als Holzkonstruktion mit Ziegeleindeckung oder
Kupfer- und Zinkblechdeckung auszufiihren, oder in moderner Formensprache aus einer
leichten Stahi-/Glaskonstruktion, wenn diese sich harmonisch ins Gesamtkonzept
einfugt. Vorhandene ziegelgedeckte Vordécher sind zu erhalten. Nicht zulissig sind
Vordacher mit Kunststoffdeckung und profilierten Blechen und Kragplatten aus Beton.

§ 14
Treppen und Gelinder

14.1  AuBen-Treppen sind in Sandstein, Granit oder dhnlichem Material auszufithren.
Orts uniibliche Natursteine, glatte und glinzende Belige sind nicht zulissig.

14.2 Holzgeldander mit Senkrechten Staben. Im Einzelfall Stahlgelander, einfacher Art
mit moderner Formensprache, senkrechten Fiillstaben, wenn sie sich harmonisch
dem Gesamtbild anpassen

§ 15
Balkone, Loggien, Briistungen

15.1 StraBenseitige Balkone und umlaufende Balkone sind unzulissig.

15.2 Bristungen sind in ortsiiblichen Materialien auszufiihren. Gemauerte und
verputzte Britstungen oder Holzgeldnder — natur oder gestrichen — mit
senkrechten Staben, oder voliflichige Bretterverschalungen. Geschnitzte
Gelander sind zu vermeiden. Kunststoffe sind unzulassig. AuBentreppenanlagen
bzw. Balkone im Bereich der riickwartigen Scheunenbauten kénnen im Einzelfali
im Laubengangcharakter ausgefithrt werden.

§ 16

Einfriedungen StraBenseitig
Als Einfriedungen sind straBenseitig zulissig:
- Sandsteinmauern
— verputzte Mauern.
Vorhandene Einfriedungen aus Sandstein sind instand zu halten und zu erhalten.
Die Mauern sind durch eine Naturstein-Rollschicht, Biberschwanz-, Falzziegel,
Betondachstein in ziegelrot oder Sandsteinplatten abzudecken.

517
Bauliche Details
Bauteile von kulturhistorischem Wert wie Erker, handwerklich wertvolle Taren u. Tore,
Gewande, Wappen, Neidkopfe, Fratzen, Inschriften, Ausleger sowie bestehende,
historische Fenstergliederungselemente wie auskragende Obergeschosse, Gesimse,
Eckbossierung sowie Rundbogenportale sind zu erhalten und farbig herauszuheben.

§18
Baumbestand
Ortsbildpragender Baumbestand ist zu erhalten, gegebenenfalls ist eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen.
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§ 19
Hofflichen
20.1 Maximal 65% der Freiftichen konnen als Hofflichen, Zufahrten und Stellplitze
befestigt werden. Mindestens 35% der Freiflichen sind freizuhalten und
entsprechend zu begriinen.
20.2 Vorhandenes Natursteinpflaster ist zu erhalten.
20.3 Zulassig sind:
wassergebundene Decke mit verfestigter Fahrspur
befestigte Fahrspur mit Griinstreifen
- Naturstein- und Betonsteinpflaster
20.4 Nicht zuldssig sind:
Asphaltbelage
Betonierte Flachen

§20
Bauunterhalt

Gebiude, Nebenanlagen, Einfriedungen und Werbeanlagen sind in einem Zustand zu
erhalten, der das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild nicht nachteilig beeinflusst.

§ 21
Beurteilungsgrundlagen

Entsprechend den Zielsetzungen des Art. 64 Abs. 2 + 3 Bayerische Bauordnung kann
verlangt werden, dass mit dem Bauantrag zusdtzlich zu den Uiblichen Bauvorlagen eine
Darstellung der Merkmale der umgebenden Bauten in Zeichnung oder Foto zu
erbringen ist (Verlauf der Gebaudefluchtlinien, BreitenmaR der Baukdrper, Kontur des
Gebiudes gegen den Hintergrund, Proportionen der Baukérper, Struktur der
Konstruktion, plastische Gliederung, Verhilinis der Offnungen zur Masse der
Wandfliachen, Gliederung der Offnungen, Farbe und Material), um so eine umfassende
Beurteilung der stiadtebaulichen Gesichtspunkte, insbesondere der harmonischen
Einfagung der baulichen Anlage in seine Umgebung, zu ermdglichen. Die
Ubereinstimmung der Elemente des Neubaues mit den baugestalterisch wertvollen
Merkmalen der bestehenden Nachbargebaude ist nachzuweisen. Abweichungen sind zu
begrunden.

§ 22

Ausnahmen und Befreiungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung kénnen unter den Voraussetzungen
des Art. 63 BayBO zugelassen werden.

§ 23
Ordnungswidrigkeiten
Nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbuBe bis zu 500.000,00 € belegt
werden, wer vorsitzlich oder fahrldssig eine nach den Vorschriften dieser Satzung
zuwiderhandelt.



Informationsdokument des Marktes GroRostheim. Geltendmachung oder Herleitung von Rechtsanspriichen ausgeschlossen!

§24
Inkrafttreten
Die Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Die Gestaltungssatzung vom 01.09.1989 fiir den Altort GroRostheim wird hiermit

aufgehoben.
Grofostheim, 19.04.2010

i. V. Jakob
2. Biirgermeister





