Markt Grof3ostheim - wesentliche, umweltbezogene Stellungnahmen - Zusammenfassung Teil 2
- 6. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Baugebiet ,,Holzweg*

- Aufstellung des Bebauungsplans ,,Holzweg*“



Burger 1 mit Schreiben vom 20.11.2017

Anregungen / Hinweise:

Einwand

Durch die Ausweisung des Baugebietes Holzweg/Sonnenhang wird die Verkehrsbelastung in der Ortsdurchfahrt Pflaumheim (Kreisstrale AB 1)
mehr belastet.

Diese Mehrbelastung wird den Anliegern der Ortsdurchfahrt zugemutet. Dies wurde im Aufstellungsverfahren nicht ausreichend
gewirdigt/abgewogen. Die Anlieger der Ortsdurchfahrt werden durch den Bebauungsplan in ihren Rechten verletzt.

Begriindung
In einem Urteil vom 05.10.2004 hat der BayVGH folgenden nichtamtlichen Leitsatz aufgestellt:

Auch eine unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegende Mehrbelastung der Anw ohner mit Verkehrslarm aufgrund eines neu
ausgewiesenen Wohngebiets edarf jedenfalls dann einer besonderen Abwéagung im Bebauungsplanverfahren, wenn die LA&rmimmissionen zu
einer Gesamtbelastung fuihren, die knapp unter halb der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung liegt.

(BayVGH, Urteil vom 5.10.2004 Az. 14 N 02.926, BayVB1. 15/2005, Seite 465 )

Der Begriindung des Urteils sind fiir die Begriindung des Einwandes relevante Punkte zu entnehmen, die hier auszugsweise aufgefiihrt werden:

Allgemein reicht es fir die Geltendmachung einer solchen Rechtsverletzung aus, dass der Antragsteller Tatsachen vortragt, die eine fehlerhafte
Behandlung eigener Belange, die fir die Abwagung zu beachten waren als mdglich erscheinen lassen (BVerwG vom 24.9.1998, BVerwGE 107,
215/218 f. = BayVBI. 1999, 249). Dabei kann das Interesse des Eigentimers eines Grundstlicks auRerhalb des Plangebiets von einer
Larmzunahme auf Grund des Zu- und Abgangsverkehrs zum Plangebiet verschont zu bleiben, nach den Umstanden des Einzelfalls einen
abwagungserheblichen Belang darstellen.

* Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts; darf der Staat keine verkehrlichen MaRnahmen zulassen, die zu einer als
Gesundheitsgefahrdung einzustufenden Gesamtbelastung fihren bzw. die die Grenzwerte fir die enteignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle
Uberschreiten (BVerwG vom 21.3 1996, BVerwGE 101,1/9 f, vom 23 4 1997, NVwZ 1998, 846/847; vom 12,4.2000, BVerwGE lll, 108/121 f. =
NVwZ 2001 82/87 f; vom 111 2001, NVwZ 2001, 1154/1159)

« Zur Beantwortung der Frage, ob Klager bzw. Antragsteller Eigentumsbeeintrachtigungen durch Verkehrslarm ausgesetzt sein kdonnten, die die
Grenze einer entschadigungslos zulassigen Eigentumsbindung Uberschreiten und deshalb von ihnen nicht ohne weiteres geduldet werden
mussen, verweist das Bundesverwaltungsgericht auf die Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs zur Bestimmung der enteignungsrechtlichen
Zumutbarkeitsschwelle (BVerwG vorn 12.4.2000. a.a.0.). Danach darf die Bewertung nicht schematisch von der Erreichung bestimmter
Immissions grenzwerte abhangig gemacht werden. Vielmehr ist die Grenze nur aufgrund wertender Betrachtung des Einzelfalles zu bestimmen,



wobei auch Gebietsart und Larmvorbelastung eine wesentliche Rolle spielen kénnen (BGH vom 17.4.1986, BGHZ 97,361/365, vom 25 3.1993,
BGHZ 122, 76/80 f.; BVerwG vom 28.10.1998, BVerwGE 107, 350/357f.; vom 12.4.2000, a.a.0.).

» Der Bebauungsplan ist jedenfalls unwirksam, weil das Gebot des § 1 Abs. 6 (§ 1 Abs. 7 n.F.) BauGB, bei der Aufstellung der Bauleitplane die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen, verletzt ist.

+ So darf die Gemeinde von einer abschlieienden Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan Abstand nehmen, wenn die Durchfuhrung der als
notwendig erkannten KonfliktldsungsrnaBnahmen auf3erhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe der Verwirklichung der Planung sichergestellt
ist. Die Grenzen zulassiger Konfliktverlagerung sind jedoch dann Uberschritten, wenn bereits im Planungsstadium absehbar ist, dass sich der
offen gelassene Interessenkonflikt auch in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachgerecht I6sen lassen wird, so dass dem Betroffenen ein
unzumutbares Opfer abverlangt wird (vgl. BVerwG vom 1.9.1999, NVWZRR 2000,146/147, vom 11.3.1988, Buchholz 406.11 89 BbauG Nr. 30;
vom 17.2.1984, BVerwGE 69, 30134ff. BayVBI. 1984, 342).

+ Dabei verkennt sie jedoch, dass der Bau der B.-Stral3e weder im Zeitpunkt der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan noch derzeit
planungsrechtlich oder finanziell abgesichert ist (zu diesem Ansatz vgl. BayVG H vom 9.2.2004 Az. 25 N 96.29822 S. 5). So hat die
Antragsgegnerin auf Anfrage des Senats unter dem 26.8 2004 mitgeteilt, dass die Trassenflhrung im Bereich der Stadtgrenze noch mit der Stadt
F. abgestimmt und danach ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt werden miisse. Die notwendigen Finanzmittel seien im mittelfristigen
Investitionsplan ab dem Jahr 2007 vorgesehen. Ein verbindlicher Fertigstellungstermin kénne nicht genannt werden; friihestmdoglich sei eine
Fertigstellung im Jahr 2008 denkbar In Ubertragung auf den B-Plan Sonnenhang/ Holzweg stelle ich Folgendes fest:

1. Die Verkehrsbelastung in der OD Pflaumheim betragt derzeit 13 500 Kfz/24 h. Durch die Ausweisung neuer Baugebiete kommt es
zweifelsfrei zu einer Zunahme des Verkehrs auf der OD Pflaumheim.

2. Immissionsschutzrechtliche Beurteilungen sowohl des ist-Zustandes als auch der Folgen durch die Ausweisung eines neuen Baugebietes
wurden nicht ausreichend berlcksichtigt.

3. Zur Verbesserung der Verkehrssituation auf der Ortsdurchfahrt Pflaumheim |auft derzeit ein Planfeststellungsverfahren zum Bau einer
Ortsentastungsstral3e. Ein verbindlicher Fertigstellungstermin kann nicht genannt werden.

4. Die Grenze zulassiger Konfliktverlagerung ist tberschritten, da im Planungsstadium noch nicht sichergestellt ist, dass der offen
gelassene Interessenkonflikt in einem nachfolgenden Verfahren sachgerecht gelést wird so dass dem Betroffenen ein unzumutbares Opfer
abverlangt wird.

Burger 2 sowie zwei weitere mit gleichlautendem Schreiben vom 13.12.2017



Anregungen / Hinweise:

Laut Gestaltungsplan entstehen 54 Bauplatze; die Haupterschlie3ung erfolgt Richtung Bergweg! Bedingt durch die Haupterschlielfung Richtung
Bergweg wird der Kanal Bergweg massiv belastet. Ebenso die StralRe. Eine Uberpriifung eines gut funktionierenden Kanalsystems ist zu erwarten.
Aufgrund der zusatzlichen Entwasserung vom Holzweg in den Kanal Bergweg sind Komplikationen nicht ausgeschlossen. Sollte es infolge der
Bebauung Holzweg zu Belastungen im Kanalsystem Bergweg kommen, bin ich nicht bereit, dafiir zu bezahlen.

Bebauung Holzweg - Wie wird der Bergweg belastet, wenn die Bebauung Holzweg mit Kanal- und StraBenbau, etc. beginnt. Haftet dann die
Marktgemeinde GroRRostheim fiur die Beseitigung der StralBenverschmutzung oder -beschadigung? Wie viele Monate sind fir die Bebauung
eingeplant?

Uberpriufung der zu erwartenden Immissionen durch die Zunahme des Verkehrs
Parkplatze - Bei 54 Bauplatzen sollten genliigend Parkplatze in die Grundstlicke eingeplant werden, um eine Verlagerung in den Bergweg zu
vermeiden. Laut Plan ist das nicht erkennbar.

Grunflachenausgleich - In welchem Gebiet ist der Grinflachenausgleich fur den Holzweg ausgewiesen?

Wohnqualitat - Fir den Bergweg ist die Bebauung Holzweg eine Verschlechterung der Wohnqualitat und das bisherige Naherholungsgebiet
Holzweg ein grof3er Verlust.

Oberflachenversiegelung - das Baugebiet auf dem Hugel Gber Pflaumheim fiihrt zu einer erheblichen Oberflachenversiegelung, die fir alle
darunterliegenden Gebiete zu Uberschwemmungen bei Starkregen fuhren kann. Da zwischen GroRostheim, Pflaumheim und Schafheim
erhebliche nicht genutzte landwirtschaftliche Flachen fir ein Baugebiet zur Verfiigung stehen, ist es unverstandlich, warum man ein Baugebiet
ausweisen will, welches fir alle Pflaumheimer Blrger ein finanzielles Risiko ergeben kann.

Burger 3 mit E-Mail vom 21.12.2017

Anregungen / Hinweise:

Kanal und Entwésserung - ach dem Gestaltungsentwurf sind 54 Bauplatze fur das Baugebiet ,Holzweg" vorgesehen. Durch diese vorgesehenen
Ein- und Zweifamilienh&user wird der anal im Bergweg zusétzlich belastet. Wir wiirden Sie bitten zu prufen, ob ein zusatzliche Entwésserung des

.Holzweg" zu verwirklichen ist. Wir weisen schon heute darauf hin, dass wir uns in keiner Weise finanziell an einer Kanalsanierung/Erweiterung
beteiligen werden.



Bebauung ,Holzweg" - Wie sind die Zufahrtswege wéahrend der ErschlielBung und Bebauung geplant? Werden neben dem Bergweg weitere Zu-
und Abfahrtswege zur Verfligung gestellt? Wer ist fur die Beseitigung der bereits aktuell auftretenden Verschmutzungen der Stralle ,Am Bergweg"
zustandig? Sind fir die durch die Bebauung entstanden (StralRen)Schaden und deren Beseitigung finanzielle Mittel im entsprechenden
Haushaltsplan eingeplant?

Parkplatze - Fur geplanten 54 Baupléatze sollten gentigend Parkpléatze fir Bewohner, aber auch Besucher eingeplant werden. Im aktuellen
Gestaltungsentwurf ist dies nicht der Fall.

Begriinung - Wir wirden Sie bitten, bei der Begriinung des ,Holzweg" von schmutzintensiver Bepflanzung abzusehen.

Burger 4 mit Schreiben vom 20.12.2017

Anregungen / Hinweise:

Laut Gestaltungsplan entstehen im oben genannten Neubaugebiet 54 Bauplatze. Da die HauterschlieBung Richtung Bergweg erfolgt, wird sowohl
der Kanal, als auch die Stralle ,Bergweg" massiv belastet. Daher ist zu erwarten, dass eine Uberpriifung eines gut funktionierenden Kanalsystems
stattfinden wird. Aufgrund der zusatzlichen Entwéasserung vom Holzweg in den Kanal Bergweg sind Komplikationen nicht ausgeschlossen. Sollte
es infolge der Bebauung Holzweg zu Belastungen im Kanalsystem Bergweg kommen, bin ich nicht bereit daftir zu zahlen. Dies gilt ebenso fir eine
Beschadigung der Strale durch die Bebauung ,Holzweg".

Burger 5 mit Schreiben vom 19.12.2017

Anregungen / Hinweise:

Das geplante neue Baugebiet ,Holzweg" schlief3t sich an die bestehende Bebauung ,Am Bergweg" an. Ich habe ein Grundsttick (5422/1) mit
Wohnbebauung in dieser StralRe. Uber dieses bestehende Baugebiet ist eine weitgehende ErschlieBung mittels Ver- und Entsorgungsleitungen
und verkehrstechnisch geplant. Die Belange des bestehenden Baugebietes wurden in der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes nicht oder nur
gering beriicksichtigt.

Deshalb widerspreche ich dem Bebauungsplan ,Holzweg" in der jetzigen Ausfuhrung.

Begriindung:

Verkehrstechnik - Die Stral3e ,Am Bergweg" hat den Charakter einer Sackgasse und ist auch so ausgebaut und ausgeschildert. Die Stral3enbreite
betragt ca. 6 m, ein separater Gehweg ist nicht vorhanden. Klein- und Kleinstkinder und altere gehbehinderte Mitmenschen, zum Teil mit weiteren
Behinderungen sind Anlieger dieser StralRe und missen die Fahrbahn zwingend benutzen. Die Ausfahrt zur Rudelzauer Stral3e ist sehr



unibersichtlich. Durch das zu erwartende stark vergroRerte Verkehrsaufkommen sind Gefahrdungen sehr wahrscheinlich. Die Stralle ,Am
Bergweg" ist ungeeignet weiteren Verkehr aufzunehmen. Die Anbindung der HaupterschlieBungsstrale des neuen Baugebietes fur Kraftfahrzeuge
an die Strale ,Am Berg- weg“ ist zu unterbinden.

Der Zubringerweg (Grundstiick 5424) zum Friedhof und den Garagen auf dem Grundstiick 5423 mit einer Breite von ca. 3 m kann nicht als weitere
Zufahrt zu dem neuem Baugebiet genutzt werden, da eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung der Friedhofruhe und des Besucherverkehrs zu
erwarten ist.

In der bestehenden Planung sind keine Hinweise auf die Barrierefreiheit (DIN 18040), speziell auch blinde und sehbehinderte Menschen
erkennbar. Die Gemeinde Stockstadt hat hier fUr ihr neues Baugebiet viele BaumalRnhahmen entsprechend ausgefihrt.

Larm

Das Larmgutachten fiir das neue Baugebiet bezieht sich Giberwiegend auf den Verkehrslarm verursacht durch die Momlinger Stral3e. Das Gebiet
»,Am Bergweg" ist hier nicht mit eingebunden. Auch nicht Auswirkungen von Larm aus dem neuem Baugebiet auf die bereits bestehende
Bebauung.

Entwasserung des neuen Baugebietes

Ein Entwasserungsplan liegt noch nicht vor. Der Entwasserungskanal in der Stralde ,Am Bergweg" ist nicht in der Lage weitere Abwasser
aufzunehmen. Es muss deshalb sichergestellt sein, dass die Niederschlagswassermengen direkt, wie geplant, in den Bettgesgraben abgefihrt
werden, oder direkt Gber die HaupterschlieBungsstral3e in den Altort geleitet werden. Die Ableitung des Schmutzwassers darf auch nicht tber den
Kanal in der Strale ,Am Bergweg" erfolgen, um das Kanalsystem nicht zu Uberfordern, sondern muss auch direkt in das Kanalsystem des Altortes
erfolgen.

Burger 6 mit Schreiben vom 18.12.2017

Anregungen / Hinweise:
Nach Sichtung der amtlichen Bekanntmachung in oben genannter Angelegenheit, fordere ich bittend folgende Punkte zu prufen und anpassend
einflieen zu lassen:

1. Automobiler Durchfahrtsverkehr des Flurstiickes Nr. 5424 zur HaupterschlieBung "Holzweg" ist bautechnisch zu unterbinden. Es entsteht eine
erhebliche Nutzungseinschrankung meines Gartenbereiches, Flurstiick Nr. 5422/1, darauffolgend entsprechend eines Wertverlustes. An dieser
Stelle ist Missmut zur Anordnung der Garage/Nebenanlage bzw. deren Zufahrt des Flurstiicks Nr. 5426 aus zu dricken, da diese Nutzungsmaog-
lichkeit fir mein Grundstiick Nr. 5422/1 trotz Anmerkung in der Erstellungsphase des Bebauungsplan Bergweg Il nicht verwirklicht wurde.

2. Anpassung der Stralde ,Am Bergweg" (Flurstick Nr. 5453) zu einer Durchfahrtsstral3e flr das Gebiet ,Holzweg ist nicht akzeptabel. Gemal der
Begrindung wird von ca. 564 Fahrzeugbewegungen am Tag ausgegangen. Dies ist vereinfacht dargestellt und nicht realistisch, da offensicht-



lich der Einbezug der 20 6ffentlichen Parkplatze bzw. die Friedhofbesucher an sich unbertcksichtigt bleiben. Es ist davon aus zu gehen, dass
mind. 50% des Aufkommens durch den Bergweg zu- und abfahren werden. Der Bergweg verflgt nur stellenweise Uber einen Gehweg, dies stellt
in Bezug auf Verkehrssicherheit eine direkte Personengefahrdung dar. In der Bauphase ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten, v.a. zum
Schutz unserer jungeren Mitmenschen ist deshalb entsprechend die Zufahrt zum ,Holzweg" in dieser Phase auf die neu geplante Haupterschliel3ung
zu beschranken. Eine Umgestaltung des StraRenverlaufes oder der Parkméglichkeiten (Halte bzw. Parkverbote) zur Erreichung eines hinreichenden
Verkehrsflusses infolge des erhdhten Verkehrsaufkommens ist nicht akzeptabel. Freibleibend Art. 5 KAG v. 4.4.1993, zuletzt geandert am
13.12.2016 Ferner wird darum gebeten, die Verkehrsbelastung fir die Stral’e ,Am Bergweg“ mit der neu geplanten Verkehrssituation durch den
.Holzweg“ im Detail zu erlautern. Nach Sichtung von Bildern bzw. Gedachtnisangaben der Bewohner, erklare ich mich nicht bereit kinftige
(StraRenbau-) Kosten jeglichen Aufwandes wie z.B. laufende n Unterhaltung und Instandsetzung oder strukturelle StralRenveranderungen wie
z.B. Kanalerweiterung und Gehwegintegrierung zu Gbernehmen, da lhre Begriindung durch die geadnderte Verkehrslage ,Holzweg“ begriindet sind.

Burger 7 mit Schreiben vom 13.12.2017

Anregungen / Hinweise:
Wir konnten leider nicht in die Kanalplanung flr das Baugebiet ,Holzweg" in Pflaumheim Einsicht nehmen, haben aber folgende Bedenken:

Laut Gestaltungsplan entstehen 54 Bauplatze, deren HaupterschlieBung in Richtung Bergweg erfolgt. Bedingt durch die HaupterschlieBung in
Richtung der Stral’e ,Am Bergweg"“ werden der dortige Kanal und die StralRe erheblich zusatzlich belastet werden. Aufgrund dessen sind
Komplikationen nicht ausgeschlossen. Sollte es infolge der Bebauung im Bereich ,Holzweg" zu Belastungen des Kanals Am Bergweg kommen,
sind wir nicht bereit, uns an den Kosten zu beteiligen.

Fir uns ergeben sich folgende Fragen:
Wie wird die StralRe ,Am Bergweg“ durch den Beginn der Bebauung des Baugebiets ,Holzweg" belastet? Haftet dann die Marktgemeinde
GroRostheim fiir die Beseitigung von Stral3enverschmutzung und eventuelle Beschadigungen

Gibt es bereits Aussagen Uber die zu erwartenden Immissionswerte durch die Zunahme des Verkehrs?

Bei 54 Bauplatzen sollten gentigend Parkplatze auf den Grundstticken eingeplant werden, um eine zusatzliche Belastung der Stral’e ,Am
Bergweg“ mit parkenden Fahrzeugen zu vermeiden. Laut verdffentlichtem Plan ist dies nicht erkennbar. In welchem Gebiet ist der
Grinflachenausgleich fur das Baugebiet ,Holzweg" ausgewiesen? Das Baugebiet auf dem Hulgel tUber Pflaumheim bringt eine erhebliche Oberfla-
chenversiegelung mit sich, die fur alle tiefer liegenden Ortsgebiete zu einem Ansteigen der Gefahr von Uberschwemmungen bei Starkregen fiihren
wird. Sind dagegen Maflinahmen vorgesehen?



Regierung von Unterfranken mit Schreiben vom 12.12.2017

Anregungen / Hinweise:

Der Markt GroRostheim plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Holzweg®“.

Auf ca. 3,2 Hektar soll ein allgemeines Wohngebiet (2,4 ha) mit etwa 54 Bauplatzen entstehen. Neben Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern
sind einige Ketten- und Mehrfamilienhduser vorgesehen. Insgesamt bedeutet dies Wohnraum fiir 300 bis 400 Menschen. Fur den Markt
Grol3ostheim ist laut aktueller Daten der amtlichen Statistik des Bayerischen Landesamtes fur Statistik jedoch eine negative
Bevolkerungsentwicklung prognostiziert.

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde hat in ihrer Eigenschatft als Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
26.05.15, vom 12.08.2015 und vom 27.01.16 (Nr. 24-8314.1301-10-1) bereits Stellung genommen im den gleichen Bereich betreffenden
Flachennutzungsplanénderungsverfahren.

Bislang liegt uns kein Auszug der Beschlussfassung des Gemeinderats vor, wes halb nicht zu erkennen ist, inwieweit unseren damalig geaul3erten
Bedenken Rechnung getragen wurde. Wir verweisen daher weiterhin auf die vorgenannten Stellungnahmen und halten die erhobenen Bedenken
insbesondere hinsichtlich Innenentwicklung und Bedarf der Neuausweisung von Wohnbauflachen aufrecht.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung. Eine Priifung und Wirdigung sonstiger
offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Auch das Sachgebiet Stadtebau (Beachtung der Belange der Bodendenkmalpflege) erhélt seine Bedenken aufrecht.

Landratsamt Aschaffenburg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht/Kreisbaumeisterin mit Schreiben vom 15.11.2017

Anregungen / Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfahrensart im Anschreiben falsch mit ,§ 13a BauGB” benannt ist, richtig ware § 13b BauGB.

In der Begriindung zur Verfahrenswabhl ist der letzte Satz unter Ziffer 2, dass das Verfahren den Intentionen des § 13 a BauGB entsprache, nicht
nachvollziehbar. Die Verfahren nach den § 13 a und b BauGB haben jeweils unterschiedliche

Zweckbestimmungen. Eine entsprechende Klarstellung bzw. Umformulierung wird empfohlen.

Dem Entwurf fir das Baugebiet ,Am Holzweg" sind lange Diskussionen in der Marktgemeinde und detaillierte Untersuchungen vorausgegangen.
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wurden die Voraussetzungen fiir die Erarbeitung des nun vorliegenden Bebauungsplanentwurfs in
der Fassung vorn 12.10.2017 geschaffen.

Zu dem Bebauungs- und Grunordnungsplan sind im Rahmen der Behordenbeteiligung folgende Anregungen und Hinweise vorzutragen:

Ein abwechslungsreiches Geldnde, das einen anspruchsvollen stadtebaulichen Entwurf fir die Bebauung und die Freiraumgestaltung erfordert.
Die dargestellte Losung lasst innerhalb der Baufenster ausreichend Spielraum fur unterschiedliche Bauformen zu. Dazu gehdrt selbstverstandlich
auch die Gestaltung und Ausbildung einer Dachlandschaft, die gewisser ordnender Kriterien als ein wichtiger ,Grundzug der Planung“ bedarf. Die
Dachlandschaft kann von strengen Vorgaben, z. B. zulassig sind nur 30° geneigte Satteldacher in rotbrauner Eindeckung geprégt sein. Mit den



Vorgaben zur Dachneigung, Dachform und Dachfarbe definiert die Kommune somit das Erscheinungsbild der neu geschaffenen Siedlungs-
einheit.

In dem vorliegenden Entwurf ,Am Holzweg" verzichtet der Markt auf eine ordnende Dachgestaltung und lasst dagegen jegliche Dachneigung
zwischen 0° und 45° zu. Ein wesentlicher Grundzug der Planung ist nicht festgesetzt. Folglich kénnten auf den kleinen und grof3en Grundstiicken
unterschiedlichste Bauformen nebeneinander entstehen, die nicht zu einer harmonischen Siedlungseinheit fiihren. In diesem Zusammenhang sei
der Hinweis auf das Neubaugebiet ,Dresslerpark" erlaubt, in dem immer wieder kritische Stimmen beziglich der zulassigen Bauvielfalt und der
unterschiedlichen Baustile zu héren sind. Der Marktgemeinde Grof3ostheim wird empfohlen, diese Erfahrung nicht zu wiederholen, sondern
ordnende Festsetzungen in einem annehmbaren Spielraum hinsichtlich der Dachneigung festzulegen.

Eine Reduzierung der Abstandsflachen ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zu lassig, wenn stadtebauliche Griinde dafir vorliegen. Die hier
festgesetzte Reduzierung der Abstandsflache zwischen zwei Gebauden bei jeweils Wandhoéhen von 6,50 m auf nur 3,0 m erfordert gewichtige
Griunde (Licht, Luft, Sonne, Ricksichtnahme?), die im nachsten Verfahrensschritt in der Begriindung zu benennen sind. Die Festsetzung ist so
eindeutig deutlich zu definieren, dass im Rahmen der An tragsverfahren weder bei der Architekten, noch der Bauherrschaft Irritationen auf-
kommen kdnnen.

Landratsamt Aschaffenburg — Wasser- und Bodenschutz mit Schreiben vom 13.11.2017
Anregungen / Hinweise:

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 1l B des Trinkwasserschutzgebietes der Stadtwerke Aschaffenburg festgesetzt durch
Wasserschutzgebietsverordnung des Landratsamtes Aschaffenburg vom 25.06.1997 in der derzeitig gtiltigen Fassung vom 28.07.2003.

In der Nummer 5.4 der Begrundung ,Wasserschutzgebiet" ist

* der 5. Absatz

,Die Versickerung bedarf..... von Dachflachenwasser von Metalldachern ist auszuschlieRen" zu ersetzen durch folgenden Wortlaut:
~Jede Ableitung von Niederschlagswasser aul3erhalb der Mischwasserkanalisation bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) findet in Wasserschutzgebieten keine Anwendung."

* der 6. Absatz

,Laut § 3 Ziffer 5.1 der Wasserschutzgebietsverordnung ....... Eine prinzipiell versickerungsoffene Bauweise ist ohne Ausnahmegenehmigung nicht
moglich.” zu ersetzen durch folgenden Wortlaut: Hingewiesen wird noch auf Nr. 5.1 des Verbotskatalogs der Wasserschutzgebietsverordnung.
Danach sind die offentlichen Erschlielungsstraf’en nach RiStWag auszubauen. Private Stellplatze und Hofflachen kdnnen mit Sickerpflaster



hergestellt werden." Weiterhin ist es gemalf Ziffer 6.1 der Wasserschutzgebietsverordnung verboten bauliche Anlagen zu errichten, sofern die
Griundungssole tiefer als der héchste Grundwasserstand liegt.

Das Verbot der Verwendung von Recyclingmaterialien entsprechend RC- Leitfaden ist verboten, bitten wir fettgedruckt hervorzuheben. Aul3erdem
wird darum gebeten dieses Verbot ebenfalls unter c) Hinweise in die Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Wichtig ist die Aufnahme des Verbotes von Erdwarmesondenanlagen in den Hin weisen der Festsetzungen.

Bodengutachten

Der Nr. 5.6 der Begriindung ist zu entnehmen, dass die Untersuchung von Bodenproben den Wert ZO ergeben hat.

Altlasten seien auf dem Gebiet des Bauungsplanes auch nicht zu erwarten. Entsprechend der Nr. 5.6.5 ergab das Bodengutachten auch, dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser kaum moglich ist.

Landratsamt Aschaffenburg - Kreisstraf3enverwaltung mit Schreiben vom 13.11.2017

Anregungen / Hinweise:
Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen besteht grundsatzlich Einverstandnis mit dem vorgelegten B-Planentwurf i.d.F. vom 12.10.2017 wenn
die nachfolgend aufgeflihrten Sachverhalte berticksichtigt werden.

Ortsdurchfahrtsgrenze
Im beiliegenden B-Plan fehlt die Eintragung der Ortsdurchfahrtsgrenze der KreisstraRe AB 1. Diese liegt bei: OD / E bei Abschnitt 100, Station
3,335. Die Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze ist im B-Plan darzustellen und zu beschriften.

Anbauverbots-/Anbaubeschréankungszone

Die Bauverbotszone ist au3erhalb der Ortdurchfahrtsgrenze in Richtung Mémlingen mit einem Abstand von 15 m zum befestigten Fahrbahnrand
der KreisstraRe, gemalf’ Art. 23 Abs. 1 BayStrWG, darzustellen.

Die Baubeschréankungszone ist mit einem Abstand von 30 m zum befestigten Fahrbahnrand der Kreisstral3e, gemaf Art. 24 Abs. 2 BayStrwaG,
darzustellen.

Die Baubeschrankungszone gilt sowohl innerhalb der OD/E als auch aulRerhalb auf freier Strecke.

In den textlichen Festsetzungen ist fiir beide Zonen noch die gesetzliche Grundlage zu benennen.

Grunplanung

Die Griunplanung sieht augenscheinlich verschiedene Eingriinungen des geplanten Baugebietes zur Kreisstral3e hin vor. Mit diesen Eingriinungen
besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Bei der entsprechenden Umsetzung bzw. Detailplanung ist darauf zu achten, dass Mindestabstande (RAL, RPS 2009 usw.) entlang der
KreisstralRe eingehalten werden und die notwendigen Anpflanzungen auf3erhalb des StralRengrundstiickes erfolgen.



Die Eingrinungen im Bereich der Anbauverbotszone diirfen nicht Bestandteil des Natur- und Ausgleichskonzeptes sein, um eine spatere,
mdogliche Nutzung als Verkehrsflache zu gewahrleisten.
Die Detailplanung der Griinflachen sollte im Vorfeld mit der Kreisstral3enverwaltung abgestimmt werden.

Larmschutz

In Bezug auf die vorhandenen Immissionen, die von der Kreisstral3e auf das Planungsgebiet des Bebauungsplanes einwirken, wurden diese bei
der Erstellung des Bebauungsplanes bereits im Detail betrachtet und haben Eingang gefunden in die Planungen bzw. Festsetzungen.

Erganzend ist in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nachfolgende Formulierung aufzunehmen:

+Auf die von der Kreisstralte auf das Gewerbegebiet einwirkenden Immissionen (z.B. Larm, Erschitterungen, Abgase usw.) wird hingewiesen.
Forderungen hinsichtlich erforderlicher SchutzmafZnahmen kdnnen gegentiber dem StralRenbau- lasttrager der Kreisstral3e nicht geltend gemacht
werden."

Werbung & Beleuchtung

Beleuchtungseinrichtungen im kiinftigen Baugebiet (Gebaude-, Hof- und Werbe- beleuchtungen) dirfen zu keiner Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der KreisstralRe fihren. Werbung in der Anbauverbotszone ist nach Art. 23 BayStrWG unzulassig. Werbung jenseits der
15 m Anbauverbotszone und innerhalb der Baubeschrankungszone (30 m) sind unter den folgenden einschrankenden Bestimmungen zulassig.
Die Werbung darf nur am Ort der Leistung angebracht werden. Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet werden, dass eine langere
Blickabwendung des Fahrzeugfihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist,

Dies bedeutet insbesondere:

* Nicht Uberdimensioniert,

+ Blendfrei,

* Nicht beweglich,

* In Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet,
» Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden.

» Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig

Diese Bestimmungen sind in den Festsetzungen des B-Planes aufzunehmen. Wird hiervon abgewichen, ist der Kreisstral3enverwaltung im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens der Bauantrag fir die Errichtung von Werbeanlagen zur Prifung vorzulegen.

Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieRung an das Uberdrtliche StralRennetz soll Uber die Einmindung ,Rudelzauer Stral3e" erfolgen. Hiermit besteht
grundsatzlich Einverstandnis.



Im Hinblick auf die fu3laufige ErschlieBung des neuen Baugebietes und die Leistungsfahigkeit der Einmindung der Mémlinger Stral3e (Kreisstral3e
AB 1) mit der Rudelzauer Straf3e muss darauf geachtet werden, inwieweit hier durch die zusatzlichen Verkehre des Baugebietes Mallhahmen zu
Erh6hung der Leistungsfahigkeit und zur Verbesserung der Ful3géngersicherheit kiinftig notwendig werden.

Standsicherheit der Béschung zur Mémlinger Stral3e

Auf die dauerhafte Gewahrleistung der Standsicherheit der Béschung zur Momlinger Stral3e wird hier nochmals gesondert hingewiesen. Die
Bauwerber der obenliegenden Grundstiicke haben rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Standsicherheitsnachweise bei der
KreisstralRenverwaltung vorzulegen. Dies gilt sowohl fur Aufschittungen als auch fur mdgliche Stutzbauwerke. Stitzbauwerke missen aufRerhalb
des StraRengrundstiickes liegen und gehen in die Bau- und Unterhaltungslast des jeweiligen Bauwerbers Uber. Der Bauwerber oder dessen
Rechtsnachfolger miissen sich dauerhaft verpflichten, das Bauwerk oder die Auffiillung in einem ordnungsgemafRen und standsicheren Zustand zu
erhalten.

Der Strallenbéschung darf kein Oberflachenwasser aus den Baugrundstiicken zugefiihrt werden. Dies gilt sowohl wéhrend der Bauzeit als auch
im spateren Bestand.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg mit Schreiben vom 04.12.2017
Anregungen / Hinweise:

Trinkwasserschutz/Wasserversorgung

Entgegen den in der Begriindung getroffenen Aussagen in Ziffer 5.4 ist Ziffer 5.1 der Wasserschutzgebietsverordnung nicht nur fir 6ffentliche,
sondern auch fir sonstige Verkehrsflachen anzuwenden. Insofern kann einer wasserdurchlassigen Ausbildung von sonstigen Verkehrsflachen nur
zugestimmt werden, falls eine Flachenbelastung von F1 - F2 nach DWA-M 153 vorliegt. Diese liegt i.d.R. bei Ter- rassen- und Dachflachen, nicht
jedoch bei Stell- und Hofflachen von Gewerbe/Handwerksbetrieben (siehe textliche Festsetzungen A Ziffer 1) vor. Ab einer Flachenbelastung von
F 3 ware die Verwendung von bauartzugelassenem Versickerungspflaster bzw. die ausreichende Reinigungsleistung des Untergrundes zu prifen.
Verwendete natlrliche Materialien (Béden, Sande, Schotter etc.) missen grundséatzlich mindestens den materiellen Z0-Zuordnungswerten der
LAGA Richtlinien im Feststoff und im Eluat entsprechen. Der Bauherr hat sich den entsprechenden Nachweis seitens des Lieferanten erbringen zu
lassen. Die Verwendung von Recycling-Material ist im Wasserschutzgebiet grundséatzlich verboten.

Abstand zum Grundwasser: Die Griindungssohle muss oberhalb des hochsten Grundwasserstandes liegen.
Abwasserbeseitigung/Mischwasserbehandlung

Der Markt Grof3ostheim fiihrt derzeit eine Gesamtiberrechnung (Schmutzfrachtnachweis) fur das Einzugsgebiet der Klaranlage durch.
Niederschlagswasser



Laut Ziffer 7.2 der Begrundung soll ca. 75% des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in den ,Bettgesgraben” eingeleitet werden. Ob
und unter welchen Voraussetzungen das Niederschlagswasser eingeleitet werden kann, ist vorab in einem wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren
zu prufen.

Hinweise
In Nord-stid-Richtung tberquert eine 0,4 kV-Freileitung das Gebiet. Auf die gemeinsamen Handlungsempfehlungen des LfU zum Umgang mit
moglichen Bodenbelastungen im Umfeld von Stahlgitter-Strommasten wird hingewiesen.

Bayerische Bauernverband mit Schreiben vom 06.12.2017

Anregungen / Hinweise:

Der Riuckgang der Bevolkerung und immer mehr innerértlicher Leerstand lasst uns am Bedarf neuer Baugebiete zweifeln. Auch wenn der Trend zu
mehr Singlehaushalten geht, muss die Frage aufgestellt werden, ob es haltbar und 6kologisch ist, jedem einzelnen mehr Wohnflache zur
Verfligung zu stellen. Es missen in jedem Fall die Altgebaude, bzw. deren Flache vorrangig fur die Wohnbebauung genutzt werden.

Die in den Siedlungsgebieten vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung sind vorrangig zu nutzen. In z.B. den Stra3en ,Im Grubenstiick",
.Bettgesgraben", ,Am Bergweg", ,Welzbachring", ,Weidigstrale", usw. stehen noch viele freie Grundstiicke zur Verfligung. Deshalb muss hier die
Frage gestellt werden, ob die Neuausweisung eines Baugebietes mit 3 ha Gré3e tatsachlich nétig ist?

Die Infrastrukturkosten fir Straf3en, Kanéle und Versorgungsleitungen je Einwohner, Flache einsparen heifdt langfristig auch Geld sparen!

Kommt es dennoch zu einer Umsetzung des Bebauungsplanes so ist folgendes zu beachten:

» Der Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Flachen ist einzuhalten. Des Weiteren sind die Baurnfallgrenzen von 30 m bis 35 m einzuhalten. Um
Konflikte friihzeitig zu vermeiden, wird empfohlen, den kiinftigen Bauantrdgen eine Haftungsausschlusserklarung der Bauherren gegeniiber mog-
lichen Schaden durch Baumfall beizufligen. Die Verzichtserklarung der Bauherren dient der Vermeidung von Rechtsstreitigkeiten.

» Der Verlust des guten Ackerbodens sollte in Bezug auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens" bzw. Schutz des anstehenden Oberbodens

gemaf DIN 18915/3 abgemildert werden, indem man den beim Bau anfallenden Mutterboden den heimischen Landwirten zur Bodenverbesserung
schlechter Acker (Auffillungshdhe bis 20 cm) zur Verfiigung stellt.



» Der Bayerische Bauernverband bittet folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen: ,Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem
Grundstuick ist der Oberboden abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der BaumaRhahme wieder einzubauen. Nicht mehr bendétigte
Oberboden sind fir Bodenverbesserungen in der heimischen Landwirtschaft zu verwenden."

» SchlieBlich muss die Bewirtschaftung an geplante Baugebiete angrenzenden Flachen auch in Zukunft uneingeschrankt moglich sein. Kommt
es bei den BaumalRnahmen zu einer Beschadigung des Wegenetzes, so sind nach Fertigstellung der Baumafinahme die Wirtschaftswege und
Grunwege wieder in den urspriinglich guten Zustand zu versetzen.

* Es st leider nicht zu verkennen, dass die Empfindlichkeit der Menschen gegeniber den Immissionen - sei es Geruch, Larm oder Staub - insbe-
sondere auf3erhalb der ortsublichen Zeiten von Seiten der Landwirtschaft immer mehr zunimmt. Durch den landwirtschaftlichen Verkehr und die
Bearbeitung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind Emissionen nicht zu vermeiden. Es kann erfahrungsgeman zu Beschwerden und
Anzeigen kommen, gegen die sich die Landwirte rechtfertigen missen. Die angrenzenden Landwirte dirfen durch die geplanten Wohnbaugebiete
nicht zum Regress herangezogen werden oder Beschrankungen erfahren.

* Fur den Ausgleich der Bauflachen fordern wir den Ausgleich auf3erhalb landwirtschaftlicher Flachen oder Uber produktionsintegrierte
MalRnahmen

vorzunehmen. Produktionsintegrierte Anbausysteme, wie z. B. der Anbau alternativer Energiepflanzen, Agroforstsystemen, Bluhstreifen, Lerchen-
fenster, usw. sind ein wertvoller Baustein fiir eine Diversifizierung der landwirtschaftlichen Flachennutzung und tragt damit auch zu mehr Vielfalt
sowie Biotopvernetzung fir wildlebende Arten in der Flache bei.

* Des Weiteren ist bei der Planung / MaRnahmenfindung der Kompensation das Gesprach mit den Landwirten und Grundstlickseigentiimern zu
suchen, um gemeinsame eine passende Ldsung zu finden - sowohl zum Wohle der Gesellschaft, der Landwirtschaft und des Naturschutzes.

Aschaffenburger Versorgungs-GmbH mit Schreiben vom 13.12.2017
Anregungen / Hinweise:

0.g. Gebiet liegt in der Zone IIIB des Wasserschutzgebietes Aschaffenburg. Die Wasserschutzgebietsverordnung in ihrer jeweils glltigen Fassung
insbesondere die verbotenen oder nur beschrankt zulassigen Handlungen sind zwingend zu beachten und es ist in der textlichen Festsetzung
darauf hinzuweisen.

Ausgehend von einer Gesamtflache von rund 3,2 ha fihrt die Bebauung des 0.g. Gebietes dazu, dass mehr als 1,3 ha der bisher als Grinland,
z.T. mit Obstbdumen besttickt, und als Ackerland genutzten Flache der Grundwasserneubildung entzogen werden. Die Flachenversiegelung sollte
auf ein 6kologisch und 6konomisch vertretbares MalR beschréankt werden.

Folgende Punkte in der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes ,Holzweg" missen angepasst werden:



» Punkt 11.3 der textlichen Festsetzung ist dahingehend zu andern, dass die Entwasserung von Verkehrsflachen nach RiStWag zu erfolgen hat,
gof. ist eine Bewertung der Niederschlagsversickerung nach dem Merkblatt DWA- M 153 durchzufiihren. Die Niederschlagswasser von
unbelasteten Flachen (Dacher, Terrassen u.a.) sollten bevorzugt breitflachig versickern kénnen.

* Der unter Punkt 5.1.3 der Begriindung ,MalRhahmen zur schonenden Bauausfihrung, zur Vermeidung und Minimierung" beschriebenen
Aufzahlungspunkt ,Beibehaltung der Schwarzbrache durch regelmafiiges Grubbern bis Baubeginn..muss gestrichen werden, da grubbern die
Mineralisierung von Nahrstoffen und mdgliche Auswaschung in den Untergrund férdert. Die Baufel-Raumung darf nur zeitnah zum Baubeginn
erfolgen.

* Der unter Punkt 5.4 der Begrindung ,Wasserschutzgebiet" beschriebene

Aufzahlungspunkt ,Ausreichender Abstand zum langjahrigen mittleren Grundwasserstand" muss wasserschutzgebietsverordnungskonform ge-
andert werden. In Punkt 83 (1) Punkt 6.1 der Verordnung heif3t es: Bauliche Anlagen zu errichten oder zu erweitern sind verboten, sofern die
Griundungssohle tiefer als der hochste Grundwasserstand liegt. Der Grundwasserspiegel muss vor Baubeginn in dem Gebiet ermittelt werden und
ins Verhaltnis zu den langjahrigen Werten der Umgebung (Grundwassermessstellen aus dem in der Nahe befindlichen Wasserschutzgebiet
GroRostheim) gesetzt werden, um den hochsten Grundwasserstand der mindestens letzten 20 Jahre zu ermitteln.

* In Punkt 5.6.5 der Begriindung ,Bauausfiihrung" ist beschrieben, dass Fremdmaterial eingebaut werden kann. Hier missen die Zusatze ,nicht
grundwassergefahrdend/unbelastet" und ,kein Recyclingmaterial" aufgeflhrt werden.

» Der unter Punkt 8.9.2 der Begriindung ,Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser™ aufgeflihrte Text, dass festgesetzt wird, ,dass
Stellplatze und Wege so herzustellen sind, dass Niederschlage versickern oder in angrenzende Pflanzflachen entwassert werden kdnnen, ist nach
der Anmerkung zum erstgenannten Punkt (11.3) der Stellungnahme (s.0.) anzupassen.

BUND Naturschutz in Bayern e.V. mit Schreiben vom 20.12.2017

Anregungen / Hinweise:

Der BN lehnt den vorgelegten Bebauungsplan ab!

Begriindung:

Zersiedlung:



Der Artikel 141 Bayerischen Verfassung lautet: ,Es gehort zu den vorrangigen Aufgaben von Staat, Gemeinden und Kérperschaften des
offentlichen Rechts, (...) kennzeichnende Orts - und Landschaftsbilder zu schonen und zu erhalten.”

Am Untermain scheint dieser Artikel aul3er Kraft zu sein. Denn durch die geradezu galoppierende Ausweisung neuer Gewerbe- und
Siedlungsflachen werden historisch gewachsene Orts - und Landschaftsbilder mit kompakten Dorfern und zusammenhangenden Freiflachen
immer mehr von zersiedelter Landschaft verdrangt. Die typische bayerische Kulturlandschaft geht dann nach und nach verloren. Der Untermain ist
gerade dabei sein Gesicht zu verlieren und seine Natur und Landschaft zu zerstéren. Wir vermissen eine maf3volle Gemeindeentwicklung statt
landlicher Zersiedlung. Statt gedankenlosem Anstiickelungs-Stadtebau muss 0ko- logisch orientierter Umbau innerhalb der bestehenden
Siedlungsgebiete forciert werden. Dazu brauchte es ein Siedlungslimit oder Flachenmoratorium, eine absolute Begrenzung des
Flachenverbrauchs.

Naherholung
Bei einer Bebauung wird ein wichtiges, bei der Bevolkerung beliebtes Naherholungsgebiet vernichtet.

Biologische Vielfalt

Das kleinflachig strukturierte Areal hat ein  hohes 6kologisches Potenzial fir viele Tier- und Pflanzenarten. Das Gebiet wird z.B. von vielen und
teilweise seltenen und gefahrdeten Vogel- und Fledermausarten als Lebensraum und Nistplatz, aber auch als Nahrungsraum genutzt. Durch eine
Bebauung gingen diese wertvollen biologischen Funktionen verloren.

Zu 5.1.3 MalBnahmen zur schonenden Bauausfilhrung und 5.1.14 MaRnahmen zu Sicherung der 6kologischen Funktionalitat. Alle CEF-
MalRnahmen sind einem Monitoring zu unterziehen, das u.a. folgende Ziele verfolgen soll

1. Die Umsetzung der MaBnahmen zu Uiberwachen, weil die Erfahrung zeigt, dass vieles nicht oder nur unvollstandig umgesetzt wird.

2. Erfolgskontrolle der Maznahmen.

3. Nachjustierung, wenn das geplante Ergebnis nicht erreicht wird.

4. Die Uberwachung in Zukunft gewéhrleisten, damit keine nachtraglichen Beeintrachtigungen erfolgen bzw. diese zeitnah erkannt und repariert
werden.

Ausgleichsmalinahmen

Der Ausgleich des Verlustes von Lebensstéatten und Quartieren ist unzureichend. So sollen z.B. nur drei Fledermauskéasten den Verlust an
Baumquartieren ausgleichen, die zudem erst nach der Bauausfiihrung angebracht werden. Damit wird wahrscheinlich die lokale
Fledermauspopulation vernichtet, aber zumindest stark geschadigt. Denn eine Studie der Fledermauskoordinationsstellen in Bayern

kommt zu folgender Erkenntnis: Dass neue Kasten tber viele Jahre hinweg den Verlust von Wochenstubenquartieren in Ba&umen nicht mit
hinreichender Erfolgs Wahrscheinlichkeit ersetzen kénnen. Dem Schutz von Quartierbaumen und der Entwicklung neuer Quartierbaumzentren
kommt im Rahmen der Eingriffsplanung daher eine entscheidende Bedeutung zu. Gerade die alten Ba&ume sind kaum zu ersetzen und sind



besonders wichtig fur Pflanzen und Tiere, denn sie bieten Hohlen fiir viele Tiere. Die raue Borke und das Totholz dienen Kleingetier als
Lebensraum. Die Samen und Frichte der Baume sind wichtig fur die Ernahrung.

Bau-Standards

Energie
Fir alle Gebaude soll der Niedrigst-Energiestandard vorgeschrieben werden, wie er in der neuen EU-Gebauderichtlinie festgelegt wird.

Beleuchtung
Tier- und menschenfreundliche Beleuchtung im éffentlichen und privaten Bereich. Entsprechende Festsetzungen in den Bebauungs-Planen.

1. Verwendung von Leuchten mit Richtcharakteristik z.B. moderne LED durch entsprechende Abschirmung (Vermeiden von Kugelleuchten) sowie
Verwendung vollstandig gekapselter Lampengeh&duse gegen das Eindringen von Insekten. Leuchten dirfen das Licht nicht seitlich oder gar nach
oben abstrahlen. Neben der verminderten Einwirkung auf die Tierwelt, nutzt dies der Energieeffizienz und tragt dazu bei, die
"Himmelsverschmutzung" durch Reflexionen und die Aufhellung des Nachthimmels zu vermindern. Ein klarer Blick auf den nattrlichen,
prachtvollen Sternenhimmel ist ein Kulturgut, das kaum noch ungetriibt genossen werden kann.

2. Mit der Wahl einer Farbtemperatur von kleiner als 2000 Kelvin bis maximal 3000 Kelvin kann die Attraktionswirkung fur Insekten deutlich
reduziert werden.

Dies reduziert nicht nur den Reinigungs- und Wartungsaufwand. Wesentlich ist, dass weniger Insekten, v.a. Nachtfalter im Licht der Lampen
verbrennen, bzw. entkréaftet verenden. Dies wiederum nitzt Végeln und Fledermausen.

3. Ein sehr geringer Blauanteil reduziert sowohl die Anziehung fur Insekten als auch Auswirkungen auf den menschlichen Tag und
Nachtrhythmus.

Glasflachen - Verhinderung von Vogelschlag an Glas. Uber 18 Millionen Végel verungliicken jedes Jahr in Deutschland durch Kollisionen mit Glas.
Damit sind Glasflachen an Gebauden eines der grofdten Vogelschutzprobleme unserer Zeit. Deshalb ist es sinnvoll sich fiir eine vogelfreundliche
Bauweise von Gebauden mit Glas zu engagieren und eine entsprechende Festlegung im Bebauungsplan zu erlassen. Glas ist ein unsichtbares
Hindernis fur Vogel, da es entweder transparent ist oder die Umgebung widerspiegelt. Gro3e Glasflachen sollten deshalb vermieden werden und
wirkungsvolle MaRnahmen gegen Vogelschlag sind unbedingt erforderlich. Weitere Hinweise zu dem Thema:
https://www.bund-nrw.de/themen/vogelschlag

an-glas und https://www.bund-

nrw.deffileadmin/nrw/dokumente/Naturschutz/Vogelschlag/Vogel_Glas_Licht 2012

_Schweizerische_Vogelwarte.pdf



Landratsamt Aschaffenburg — Untere Naturschutzbeh6rde vom 03.04.2018

Anregungen / Hinweise

Zum Bebauungsplan hat sich die untere Naturschutzbehdrde mit Stellungnahme vom 14.12.2017 (Az.81.3-1741.1-368/17-KL) letztmals ge&ul3ert.
Zwischenzeitlich sind die Unterlagen (saP vom 06.08.2013) vollstandig und in Farbe beim Unterzeichner eingetroffen.

Es besteht Einverstandnis.

Die Malinahmen des Kapitels 3.1 (Malinahmen zur schonenden Bauausfuhrung, zur Vermeidung und Minimierung) sowie des Kapitels 3.2
(MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt, CEF) sind vollstandig und fachgerecht umzusetzen. Er Erfolg der
CEF-MaRRnahmen ist mittels Monitoring durch ein entsprechend qualifiziertes Fachbiiro gegentber der unteren Naturschutzbehérde
nachzuweisen.



