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1 Inhalte und wichtige Ziele der Bauleitplanung

Der Markt Grof3ostheim weist ein allgemeines Wohngebiet am dstlichen Ortsrand von Pflaumheim aus. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtgrof3e von ca. 3,2 ha auf. Im aktuell wirksamen
Flachennutzungsplan des Marktes GroRostheim ist im nordlichen Teil als Grinflache, im sidlichen als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert und
angepasst.
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Abbildung 1: Entwurf des Bebau-un-
gsplans "Holzweg/Sonnenhang",
Stand 12.12.2022

(unmaf3stablich, Planergruppe HTTW,
Y~ A\ e e — N\ Aschaffenburg)

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung zur Beriicksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Nach 8§ 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren einen Umweltbericht als
gesonderten Teil in die Begrindung aufzunehmen. Die in der Umweltprifung ermittelten Umweltbelange
sind sachgerecht in der kommunalen Abwégung zu beriicksichtigen. Im Planungsverfahren sind zudem die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG) zu beriicksichtigen (8 1a Abs. 3 BauGB).

Aktualisierung 2024

Das bereits vor tiber 10 Jahren eingeleitete Bauleitplanverfahren konnte, trotz bereits begonnener Erschlie-
Bungsmalnahmen, noch nicht abgeschlossen werden. Aufgrund aktueller Rechtsprechung (Wechsel vom
§ 13b BauGB-Verfahren ins Regelverfahren mit paralleler FNP-Anderung) bedarf es einer Aktualisierung
bzw. Fortschreibung der Fachgutachten, die 2012/2013 erarbeitet wurden. Dies gilt auch fir den Umwelt-
bericht von 2013. Aul3erdem soll die Ist-Situation von 2024 auf mdgliche inzwischen eingewanderte Arten
Uberpruft werden.
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2 Untersuchungsrahmen und -methoden

Zur Beurteilung des Umweltzustandes und der Umweltziele innerhalb des Planungsumagriffs wurden fol-
gende landschaftsplanerische Fachbeitrdge und ergdnzende Untersuchungen bzw. Datenabfragen ausge-
wertet:

e Bebauungsplan des Planungsbiros HTTW, Aschaffenburg, Stand 12/2923

e Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreis Aschaffenburg (Stand 1997)

e Biotopkartierung in Bayern, Landkreis Aschaffenburg (Kartierung 1991)

e Artenschutzkartierung (ASK) Bayern, Landesamt fur Umwelt (Stand Mé&rz 2024)

e Begehungen zur Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen (10.05.2012 und 08.03.2024)

e Begehungen zur Erfassung von Tierarten und tierékologisch bedeutsamer Habitatstrukturen
(29.03.2012, 10.05.2012, 29.05.2012, 30.05.2012, 05.06.2012, 18.06.2012, 03.07.2012,
07./08.07.2012, 11./12.08.2012, 08./09.09.2012 sowie Verifizierung am 08.03.2024)

e Begehungen zur Begutachtung der artenschutzfachlichen Ausgleichsflachen: 28.04. und
12.06.2013 sowie 08.03.2024

e Verschiedene Geoinformationssysteme des Landesamtes fur Umwelt
e FIS-Natur online
e BayernAtlasPlus, Geodaten der bayerischen Vermessungsverwaltung

e Auswertung von Grundlagenwerken und weiterer Literatur (siehe Verzeichnis)

Die Beurteilung der Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich und streng geschitzter Arten erfolgt auf Basis des
Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung von 2013, aktualisiert 2024 (s. FABION 2013
und FABION 2024).

Die Auswirkungen des Vorhabens werden auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan und der Baubeschreibung analysiert. Zudem werden in der Fachliteratur dokumentierte Auswir-
kungen vergleichbarer Projekte einbezogen. Der Untersuchungsraum flr die Beurteilung der Umweltaus-
wirkungen orientiert sich an den Wirkfaktoren des Vorhabens und an den naturraumlichen Gegebenheiten
vor Ort bezogen auf die einzelnen Schutzguter.

Tabelle 1: Untersuchungsprogramm und Quellen der Bestandsaufnahme

Schutzgut Untersuchungen und sonstige Quellen

Arten und Biotope e Kartierung der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich

e Erfassung von tierékologisch relevanten Habitatstrukturen im Gel-
tungsbereich und angrenzenden Flachen

e Erfassung verschiedener Tiergruppen bzw. —arten: Avifauna, Fleder-
mause, Reptilien

Boden, Wasser, Luft e Auswertung Geodaten Bayern (https://www.umweltatlas.bayern.de)

e Auswertung sonstige Literaturquellen

Landschaftsbild / Erholung e  Auswertung Luftbild

e Erhebung vor Ort
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Schutzgut Untersuchungen und sonstige Quellen
Bevolkerung / menschliche e Auswertung Fachdaten des Landesamtes fiir Denkmalpflege (Online-
Gesundheit / Kultur Dienst)
e Auswertung Literaturquellen

3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Planungen

3.1 FACHGESETZE

Bei der Planung eines Eingriffes in Natur und Landschaft sind neben dem Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetz auch die europdische Flora-Fauna-Habitat (FFH-) Richtlinie sowie die Vogelschutzrichtlinie von Be-
deutung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes unterliegt der Verpflichtung, die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung nach § 1la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13ff BNatSchG zu bericksichtigen. Weiterhin ist zu pru-
fen, ob die Eingriffsflache Teil eines Schutzgebietes im Sinne der Art. 12ff BayNatSchG oder Bestandteil
des Schutzgebietssystems NATURA 2000 ist.

Die Priifung ergab, dass der Planungsraum innerhalb des Naturparks ,Bayerischer Odenwald“ (Bay-01)
liegt. Andere naturschutzrechtliche Schutzkategorien liegen nicht vor.

Es ist zu prifen, ob nach Anhang IV der FFH-Richtlinie zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von ge-
meinschaftlichem Interesse von dem Eingriff beeintrachtigt werden. Gepruft wird auch die Bedeutung des
Gebietes fur die heimische wildlebende Vogelwelt, die dem europaischen Schutz gemaf der Vogelschutz-
richtlinie unterliegt. Zur Berlcksichtigung der streng geschitzten Arten erfolgt eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) mit einem separaten Fachgutachten.

3.2 ZIELE AUS EINSCHLAGIGEN FACHPLANEN

3.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan Bayerischer Untermain
(1)

Pflaumheim ist ein Ortsteil des Marktes GrofR3ostheim im Landkreis Aschaffenburg (Regierungsbezirk Un-
terfranken). Innerhalb des Verdichtungsraumes Aschaffenburg wird Grof3ostheim als Grundzentrum als
Teil einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung ausgewiesen. In der regionalen Raumplanung ge-
hort das kiinftige Baugebiet zu einem Areal, das als Schutzgebiet vorgeschlagen ist, da es sich um einen
,Bereich, der die wesentlichen zu schitzenden Landschaftsbestandteile enthalt“ handelt.

Die bauliche Erweiterung in Anbindung an den bestehenden Ortsbereich entspricht jedoch den raumord-
nerischen Zielen einer organischen Siedlungsentwicklung.

3.2.2 Gemeindliche Planungen - Fldchennutzungsplan

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes GroRRostheim ist das Areal im nordlichen Teil
als Grunflache, im sudlichen als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes, die die gesamten geplanten Bauflachen als Allgemeines
Wohngebiet einstuft, ist in Bearbeitung, aber noch nicht festgesetzt.
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Abbildung 2: Flachennutzungsplan Marktgemeinde GroRostheim: geplante 6. Anderung, Stand
22.06.2017 (Auszug)

Fassung vom 03.05.2024



FABION GbR (2024): Griinordnung und Umweltbericht zum Bebauungsplan, aktualisierte Fassung
Baugebiet ,Holzweg / Sonnenhang®, Markt GroRostheim - Pflaumheim S.8

4 Beschreibung der Wirkfaktoren

Bau- und anlagenbedingte Wirkfaktoren

Aufgrund der hohen denkmalpflegerischen Bedeutung des Gebietes mit wertvollen neolithischen Funden
wurde das gesamte Uberplante Areal vollstandig archaologisch untersucht. In diesem Zuge wurde der ge-
samte Geholzbestands gerodet und die Gbrige Vegetation beseitigt, um vollflachig den Bodenabtrag unter
archaologischer Begleitung abzutragen. Erhalten blieb lediglich ein Teil der nérdlichen Feldhecke.

Der uberwiegende Teil des Areals wurde vor Beginn der archéologischen Untersuchungen im Vorfeld der
Realisierung des Wohngebietes als Griinland, teilweise als Streuobstwiese und als Acker bewirtschaftet,
daneben sind aufgelassene oder nur extensiv genutzte Gartengrundstiicke, Wege und ein Schuppen vor-
handen.

Durch das Vorhaben ergeben sich entsprechend folgende Auswirkungen:
o Verlust der bestehenden Vegetationsdecke und damit des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere,
inkl. Rodung von Obstbaumen (teilweise tierdkologisch wertvolle Habitatbdume), Geblschstrukturen
(mit Ausnahme eines Teils der bestehenden Feldhecke im Norden), Baum- und Gehdlzbestand in
Gartengrundstiicken.

o Versiegelung im Bereich der Gebaude sowie der ErschlieBungsstralen, der Zufahrten und Stell-
platze mit negativen Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt.

e Veranderung des Landschaftsbildes durch Bebauung.

o Positive Effekte durch Pflanzgebote: Anpflanzung eines standortgerechten hochstammigen Laub-
baums pro Grundstiick und der im Bebauungsplan fur den 6ffentlichen Stral3enraum festgesetzten
Baume.

Wahrend der ErschlieBung des Baugebietes und spéter bei der Errichtung der Wohnhauser kommt es zu
voriibergehenden Stérungen im Untersuchungsraum durch Bautéatigkeiten (L&rm, Erschitterungen, opti-
sche Stérungen). Da die bauliche ErschlieBung des Gebietes lber bestehende Stral3en erfolgen kann,
entsteht keine baubedingte zusatzliche Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des Geltungsbereiches oder
Zerschneidung von Landschaftsraumen.

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende baubedingte Auswirkungen:
e Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baufahrzeugen.

o Erhéhtes Verkehrsaufkommen auf der Zufahrt durch Baufahrzeuge mit temporéren Larm- und
Schadstoffemissionen, Abgasen, Erschiitterungen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die kiinftigen Anwohner des geplanten Wohngebietes wird eine Zunahme von Verkehrs- und ande-
ren Larmbelastungen zu erwarten sein. Der Geltungsbereich ist aber durch die angrenzende Bebauung,
und die Mémlinger Stral3e im Osten bereits vorbelastet. Zudem erfolgt die verkehrliche Anbindung aus-
schlie3lich von Norden Uber das bestehende Wohngebiet.

Die abendliche und néchtliche Beleuchtung fiihrt zur Anlockung von flugaktiven Insekten als Beutetiere der
Flederméause. Vogelarten kénnen durch nach oben oder seitlich abstrahlenden Lichtquellen in ihrer Orien-
tierung gestort oder von Scheinwerfern angezogen werden und als Folge mit Bauwerken kollidieren.

An Verglasungen (Fenster, Wintergarten, Fassaden usw.) ist mit Kollisionen von Vogelarten zu rechnen
(SCHMID et al. 2008).
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5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der zu
erwartenden Umweltauswirkungen

5.1 ALLGEMEINE GEBIETSBESCHREIBUNG

Naturraumlich gesehen befindet sich das Planungsgebiet im 6stlichen Teil der Untermainebene, die den
Kern des Rhein-Main-Tieflandes darstellt. Dabei handelt es sich um eine relativ waldreiche Gegend mit
Odenwald und Main als bestimmende Landschaftselemente. Die Untermainebene gehért zur GroR3land-
schaft des Sidwestdeutschen Schichtstufenlandes. Gegliedert von Niederungen und Terrassenabschnit-
ten des Mains wird die vorwiegend sandige Ebene durch Laubwald und intensiven Ackerbau im Offenland
gepragt. Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald wére hier die potentielle na-
turliche Vegetation. Der vom Vorhaben betroffene Bereich der Gemeinde liegt noch innerhalb des Natur-
parkes Odenwald.

Der Geltungsbereich der Planung ist am suddstlichen Ortsrand von Pflaumheim gelegen und schlief3t im
Westen und Norden an die bestehende Bebauung bzw. den Friedhof an. Im Osten grenzt die Mémlinger
Stral3e und sudlich die unbebaute Flur an. Die Nutzung der Flachen vor Beginn der archéologischen Un-
tersuchungen und der ErschlieBung setzte sich aus Griinland (Wiesen mittlerer Standorte, angesate Fett-
wiese), Ackern, extensiven Streuobstbestanden, einem Gartengrundstiick und einzelnen Gehélzstrukturen
zusammen.

5.2 SCHUTZGUT BODEN

Die geologische Raumeinheit im Vorhabensbereich ist der Buntsandstein-Odenwald. Dieser Teil des zum
Sudwestdeutschen Schichtstufenland zahlenden Mittelgebirges wird von sandigen Boden bestimmt.

Kleinraumig liegen bei Pflaumheim neben Auenablagerungen v. a. sandige Lehme mit Lésskomponente
oder sandige Lossbdden vor, die laut Bodenschatzung als fir den Ackerbau geeignet ausgewiesen sind.
Die Fruchtbarkeit des eingetragenen Lésses wird allerdings von den negativen Eigenschaften des Sand-
bodens beeintrachtigt. So besitzt dieser aufgrund seiner Bodenstruktur hohe Wasserdurchlassigkeit und
damit relativ geringe Puffer- und Filtereigenschaften. Aus diesem Grund werden nicht nur Nahrstoffe relativ
schnell wieder ausgewaschen, auch die Empfindlichkeit gegentiber schadlichen Stoffeintragen ist hoch. Zu
erwahnen ist auBerdem, dass sogenannte Schichtwasser auftreten, wenn sich Lésslehmschichten bei star-
kem Regen mit Wasser sattigen, das dann nicht mehr nach unten abflie3en kann.

Dennoch haben die vorliegenden Bdden mit Ackerzahlen zwischen 58 und 70 eine fur den Landkreis
Aschaffenburg (d-Ackerzahl = 47) tberdurchschnittliche Ertragsfahigkeit.

Das Landesamt fur Denkmalpflege hat im Planungsraum ein Bodendenkmal verzeichnet, welches unter
Abschnitt 5.3 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter behandelt wird.

Es sind keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Altlasten bekannt.
Laut Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-

desentwicklung und Umweltfragen ist das Schutzgut ,Boden® im Eingriffsraum von mittlerer Bedeutung fr
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II).
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Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Durch die geplanten Eingriffe wird es im Bereich der tiberplanten Flachen zu deutlichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden kommen. Im konkreten Fall werden die Bodenfunktionen im Bereich der neu zu
bauenden Gebdude und Verkehrsflachen zerstért bzw. stark beeintréchtigt. Boden, die nicht versiegelt
werden, unterliegen zumindest einer temporéren Beeintréachtigung wahrend der Bauphase durch Verdich-
tung, Abtrag, Modellierung, Umlagerung etc. Es ist von einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gung auszugehen. Es besteht die Gefahr von stofflichen Eintragen durch Maschinendéle in der Bauphase
und nach Errichtung der Wohnobjekte (z. B. durch Autos).

Als zentrale Belastungsfaktoren sind daher zu nennen:
e Bodenversiegelung durch Gebaude, StraRen, Zufahrten, Park- und Stellplatze u. a. mit Beeintrach-
tigung des Wasseraufnahmevermogens sowie des Filter- und Puffervermégens.
e Stdrung bzw. Beeintrachtigung der Bodenfauna und —flora.

e Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung, Auf- und Abtrag, Umlagerung von
Boden etc.

o Mdgliche Beeintrachtigung des Bodens durch stoffliche Eintrage.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Zur Vermeidung und zur Minderung der unerwinschten Eingriffsfolgen sind folgende Festlegungen bzw.
Maflinahmen vorgesehen:

e Beschrankung jeglicher Flachenbeanspruchung auf den Geltungsbereich, keine Baustelleneinrich-
tung oder Einrichtung von Lager- und Verkehrsflachen auf3erhalb.

e Beschrankung der Verkehrsflachen auf das notwendige Mindestmal.

e Sachgerechter Umgang mit Oberboden (Lagerung und Wiedereinbau) entsprechend DIN 18 300.

e Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten, zu unterhalten und zu pflegen.
Kies-, Schotter- und ahnliche Materialschittungen ggf. in Kombination mit darunterliegenden was-
serdichten und nicht durchwurzelbaren Folien hierfir sind unzulassig. Teichfolien sind nur mit der
Anlage von dauerhaft wassergeflillten Gartenteichen zulassig.

o Festsetzungen von extensiven Garagendachbegrinungen.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Boden sind unter
Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen in der Summe als magig zu werten.

5.3 SCHUTZGUT WASSER

Die lokal dominierenden sandigen Lehmbéden haben aufgrund ihrer Durchléssigkeit auf der einen Seite
eine hohe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung, auf der anderen Seite jedoch nur geringe Puffer-
und Filtereigenschaften. Deshalb ist die Empfindlichkeit gegenuber schadlichen Stoffeintragen hoch. Aus
diesem Anlass ist hier die Zone Il B des Wasserschutzgebietes Aschaffenburg ausgewiesen.

Im Ort tritt auRerdem sog. Schichtwasser auf. Dies bedeutet, dass sich Lésslehmschichten bei starkem
Regen mit Wasser sattigen, das dann allerdings nicht mehr abflieBen kann bzw. je nach Sattigung des
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Bodens in unterschiedlichen H6hen dem Welzbach zuflie3t. Es kommt dadurch immer wieder zu Proble-
men fiir die Siedlung Pflaumheim durch das auftretende Wasser (feuchte Keller, Uberflutungen etc.) (siehe
Schutzgut ,Mensch®).

Oberflachengewasser gibt es im unmittelbaren Geltungsbereich keine. Im Norden unterhalb des geplanten
Baugebietes verlauft der Pflaum- bzw. Welzbach, der als Vorfluter fur die Entwésserung der Ortslage
Pflaumheim dient.

Laut Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen ist das Schutzgut ,Wasser“ im Eingriffsraum von mittlerer Bedeutung
fir den Naturhaushalt (Kategorie II).

Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Durch die geplanten Eingriffe wird es im Bereich der Uberplanten Flachen zu geringfugigen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Wasser kommen. Als wichtigste Faktoren sind zu nennen:

e Flachenversiegelung mit Veranderung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachen-
abflusses.

e Beseitigung von schitzenden (filtrierenden) Deckschichten Uber dem Grundwasserhorizont, wenn
auch nur geringe Filterfunktion der Sandbdden.

e Erhdhung der Gefahr des Eintrags von Fremdstoffen in das Grundwasser (z. B. Maschinendle).

Im konkreten Fall ist jedoch eine nachweisbare Veranderung des Grundwasserhaushaltes aufgrund der
nur mafigen Flachengrofie nicht zu erwarten. Die Erh6hung des Oberflachenabflusses kann die Entwas-
serungsproblematik in der Ortslage Pflaumheim weiter erhéhen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen sind folgende Mal3hahmen bzw. Festlegungen vor-
gesehen:

e Beschrankung jeglicher Flachenbeanspruchung auf den Geltungsbereich, keine Baustelleneinrich-
tung oder Einrichtung von Lager- und Verkehrsflachen au3erhalb.

e Beschrankung der Verkehrsflachen auf das notwendige Mindestmal3.

e Festsetzung, dass Stellplatze und Wege so herzustellen sind, dass Niederschlage versickern (Ver-
wendung versickerungsfahiger Belage) oder in angrenzende Pflanzflachen entwéassert werden kén-
nen.

e Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten, zu unterhalten und zu pflegen.
Kies-, Schotter- und &hnliche Materialschittungen ggf. in Kombination mit darunterliegenden was-
serdichten und nicht durchwurzelbaren Folien hierfur sind unzuléssig. Teichfolien sind nur mit der
Anlage von dauerhaft wassergefilliten Gartenteichen zulassig.

e Festsetzungen von extensiven Garagendachbegrinungen.

Eine Beeintrachtigung des Grund- oder Oberflachenwasserhaushaltes durch das Vorhaben ist unter Be-
ricksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen in der Summe als mafig zu werten.
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5.4 SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Das Untersuchungsgebiet weist laut Wetterstation GroRostheim (Lage 137 m Uber NN) eine mittlere Jah-
restemperatur von 9° C und mittleren Niederschlag von 700 — 750 mm im Jahr auf. Durch den Kfz-Verkehr
verursachte Emissionen sind laut Emissionskataster (des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt) als gering
zu bewerten. Durch die bestehende Bebauung im Norden und Westen und die Straf3e im Osten ist das
Gebiet klimatisch bereits vorbelastet. Andererseits leitet das unbebaute Terrain am Ortsrand frische Luft-
strdome zum Ortskern von Pflaumheim, die sich positiv auf das Klima auswirken.

Laut Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums flr Lan-
desentwicklung und Umweltfragen ist das Schutzgut ,Klima und Luft® im Eingriffsraum insgesamt von mitt-
lerer Bedeutung fuir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II).

Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Das Wohngebiet grenzt an bestehende Bebauung sowie eine Straf3e an und kann somit als klimatisch
vorbelastet angesehen werden. Mit der Errichtung der geplanten Gebaude wirde jedoch der Durchzug von
Frischluft zum Ortskern unterbunden werden und die lokalen klimatischen Bedingungen sich verschlech-
tern.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima und Luft durch bau- und betriebsbedingte
Einflisse sind somit als gering bis mafig zu bewerten.

MalRhahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen sind folgende MaRhahmen bzw. Festlegungen vor-
gesehen:
e Beschrankung der Verkehrsflachen auf das notwendige Mindestmal3.

e Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt notwendige Mindestmaf und Verwen-
dung versickerungsgunstiger Belage fur Garagenstauraume, Stellplatze und Einfahrten oder Ent-
wasserung in angrenzende Pflanzflachen.

e Anlage einer Griunflache im Osten des Plangebiets, um eine, wenn auch reduzierte Frischluft-
schneise zum Ortskern zu erhalten.

e Durchgriinung des Baugebiets durch grundstiicksbezogene Pflanzgebote.

5.5 SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

Der Beschreibung der Bestandssituation und der Ermittlung der Auswirkungen wird der Zustand vor Beginn
der archéologischen Untersuchungen und der ErschlieBungsmafinahmen zum Zeitpunkt der Kartierungen
von 2012 zugrunde gelegt. 2024 erfolgte eine zusatzliche Begehung, um zu prifen, ob zuséatzliche Arten
in das Gebiet eingewandert sein konnten.

5.5.1 Vegetations- und Habitatausstattung

5.5.1.1 Beschreibung des Untersuchungsgebietes
Bestandssituation 2012

Vom Vorhaben ist ein kleinflachiges strukturiertes Areal mit einem Mosaik aus Mahwiesen mittlerer Stand-
orte (mesophiles Griinland), einer Kleingartenparzelle, einiger kleinflachiger Streuobstwiesen (teilweise nur
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mit liickigem Obstbaumbestand), Ackern, Gehélzbestéanden sowie einer angeséten Fettwiese betroffen.
Das Gebiet ist von unbefestigten Graswegen gegliedert.

Im Norden und Westen grenzen ein bestehendes Wohngebiet und der Pflaumheimer Friedhof an den Gel-
tungsbereich. Auf der Ostseite verlauft die in einem Einschnitt gelegene Momlinger Stral3e parallel zum
geplanten Baugebiet, auf der steilen StralBenbdschung stockt ein Gehdlz. Im Siden beginnt die offene
Agrarlandschatft.

Abbildung 3: Zustand des Geltungsbereichs vor Beginn der Bauarbeiten und
der archéologischen Untersuchungen
(Grundlage: Orthofoto 2014, BayernAtlasPlus, Geodaten der bayerischen Vermessungsverwaltung)
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Bestandssituation 2024

Bei der Begehung am 08.03.2024 waren die ErschlieBungsarbeiten inkl. dem Bau der Straf3en und Wege
weitgehend abgeschlossen. In den Randbereichen und im zentralen Bereich hat sich eine ruderale, Uber-

wiegend artenarme Spontanvegetation entwickelt.
N Pt Bt A A

Abbildung 4: Zustand des Geltungsbereichs wahrend der ErschlieBungsarbeiten

(Grundlage: Orthofoto 0.06.2023, BayernAtlasPlus, Geodaten der bayerischen Vermessungsverwaltung)
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5.5.1.2 Ubersicht der Biotop- und Nutzungsstrukturen

Die Kartierung 2012 ergab fiir den Geltungsbereich folgende Biotop- und Nutzungsstrukturen:

Intensiv bewirtschaftete Acker mit stark verarmter Segetatlvegation: mehrere kleine Felder ohne
nennenswerte Ackerbegleitflora.

Intensivgriinland: Artenarmes, von Futtergrasern dominiertes Griinland, das auf eine Ansaat zu-
rackzufihren ist.

Frischwiese, mesophiles Grinland: von Wirtschaftsgrasern dominiertes Griinland mit eingestreu-
ten wiesentypischen Krautarten.

Extensives Griinland mit Saum- und Magerkeitszeigern: Einzig ganz im Norden befindet sich ein
schmaler Streifen einer stellenweise mageren Wiese mit beigemengten Magerkeitszeigern (Knolli-
ger Hahnenful3, Gewohnlicher Hornklee, Wiesen-Flockenblume etc.), aber stellenweise auch vie-
len Nahrstoffzeigern (Lowenzahn, Rotklee u.a.). An einigen Stellen ist hier die Bodenauflage sehr
duinn, so dass sich hier trockenheitsvertragliche Arten wie Scharfer Mauerpfeffer angesiedelt ha-
ben.

Kleingarten genutzte oder auch aufgelassene kleine Gartengrundstiicke mit einzelnen Obstb&u-
men.

Streuobst: Wiesenparzellen mit Obstbaumen bestanden (Streuobstwiesen). Die Obstbdume haben
sehr unterschiedliches Alter: einige alte Hochstdmme mit wertvollen Habitatstrukturen (Baumhoh-
len, Rindenspalten etc.), aber auch junge Nachpflanzungen oder strukturdrmere Halbstamme.

Mehrreihige Strauchhecke mit einzelnen Uberhéltern (Blutroter Hartriegel, Eingriffliger WeiRdorn,
Hundsrose, Walnuss, Apfel etc.) im Norden des Geltungsbereichs.

Wege: unbefestigte Graswege und gepflasterte Wege-

5.5.1.3 Planungsrelevante Tierarten und deren Habitate

Im Rahmen des Fachbeitrags zur artenschutzrechtlichen Prifung wurden 2012 tierékologische Untersu-
chungen durchgefiihrt, deren zentrale Ergebnisse an dieser Stelle zusammengefasst werden. Im Marz
2024 wurde das Areal erneut begangen, um zu prufen, on in der Zwischenzeit weitere Arten eingewandert
sein kénnten.

Bestandssituation 2012

Fledermause (alle europarechtlich geschiitzt): der Geltungsbereich und seine Umgebung werden von

verschiedenen Fledermausarten als Jagd- und Wohnhabitate genutzt. Es konnten bis zu zehn Arten?

konkret durch Rufaufzeichnung nachgewiesen werden. Innerhalb des Geltungsbereich kénnen in
Baumquartieren Reproduktions- und Ruhestéatten von Fledermausarten vorkommen (H6hlen in Stam-
men und Asten, Astlécher, Spalten usw.). Auch die Gebaude bieten potenzielle Quartiere, wie z.B.
Spalten. Das Plangebiet wird nachweislich von Flederméausen als Schwarmplatz, fiir Uberfliige und als

Jagdrevier genutzt.

1 4 Arten konnten nach den Rufaufzeichnungen nicht eindeutig bestimmt werden, ihr Vorkommen ist aber wahr-
scheinlich.
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AuBerhalb des unmittelbaren Geltungsbereiches befinden sich Walder, Obstwiesen und Garten, die
weitere tatsachliche oder potenzielle Fledermausquartiere aufweisen. Die Gebaude in der angrenzen-
den Ortschaft sowie die unmittelbar an den Geltungsbereich benachbarte Schuppen bieten zudem tat-
sachliche und potenzielle Lebensstatten fir gebaudebewohnende Flederméause.

e Haselmaus: Die nach FFH-Richtlinie geschitzte Haselmaus kommt u.a. in Gebuschen, Feldgehdlzen

und Hecken mit gut ausgebildeter Strauchschicht vor. Nach FALTIN (1988) hat die Haselmaus in Un-
terfranken einen Verbreitungsschwerpunkt in Bayern.
Es fanden keine gezielten Untersuchungen zum Vorkommen von Haselmausen statt. Aufgrund der
strukturellen Ausstattung ist jedoch von einem zusammenhé&ngenden Lebensraum fur den gesamten
Garten- und Streuobstbereich einschlie3lich des Gehdlzes entlang der Momlinger Stral3e und sidost-
lich der Friedhoferweiterung auszugehen. Ebenso sind die den nordéstlichen Teil des Planungsgebie-
tes pragenden Obstbaumbesténde sowie die Feldhecke als Haselmaus-Lebensraum geeignet.

e Reptilien: Knapp auflerhalb des Plangebietes bei der Scheune (Flurstiick 5454) wurde eine
Zauneidechse konkret nachgewiesen. Die vor Beginn der ErschlieBungsmalinahmen vorhandene
strukturelle Ausstattung des Gebietes lie3 darauf schlieen, dass dieses Vorkommen auch in den
Geltungsbereich ausstrahlt.

o Kafer, Pseudoskorpione: Im Geltungsbereich befinden sich hdhlenreiche Baume, die moglicher-
weise Mulm enthalten. Damit sind potenziell geeignete Strukturen fir nach Anhang IV FFH-Richtlinie
geschitzte Kéaferarten und die nach Anhang Il FFH-RL geschutzte Pseudoskorpion-Art Anthrenocher-
nes stellae innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

e Vogel: Der Geltungsbereich und sein Umgriff werden vorwiegend von Arten besiedelt, die extensive
Garten, Streuobstwiesen und siedlungsnahe Strukturen wie Gebaude, Gehdlzgruppen, Hecken und
Gebische als Lebensraum nutzen. In den Bereichen des Plangebietes mit altem Baumbestand oder
vorhandenen Nistkasten kommen Hohlenbriter vor: Gartenbaumlaufer, Kleiber, Meisen-Arten,
Specht-Arten (Buntspecht, Grinspecht, Wendehals). Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen
briten nachweislich (Feldlerche, Wachtel) bzw. potenziell (Rebhuhn) Ackervégel.

Bei den Untersuchungen zur saP (Details sieche FABION 2024) wurden mehrere geféhrdete Arten der
Roten Liste Bayern nachgewiesen: Bluthanfling (RL Bayern 2), Gartenrotschwanz (RL Bayern 3),
Wendehals (RL Bayern 1) (alle Arten strukturreicher Kulturlandschaft mit altem Baumbestand), Feld-
lerche (RL Bayern 3), Rebhuhn (RL Bayern 3) und Rotmilan (RL Bayern V) als Nahrungsgast.

Die Biotop- und Strukturausstattung des Geltungsbereiches sowie die biologische Vielfalt sind insgesamt
von mittlerer Wertigkeit. Hoherwertige Strukturen wie Hecke, Streuobstbestande, Gartengrundstiicke mit
teilweise wertvollem Baumbestand, die Lebensraum fur zahlreiche, teilweise auch gefahrdete Tierarten
darstellen, wechseln sich mit geringwertigen Ackern und artenarmen Wiesen ab.

Bestandssituation 2024

Die Begehung des Geltungsbereichs Anfang Méarz 2024 ergab keine Hinweise auf neue betroffene Arten
oder Artengruppen. Die ErschlieBungsarbeiten sind nahezu abgeschlossen. In den Randbereichen und
zwischen den gebauten StraRen hat sich partiell eine ruderale Vegetation entwickelt. Besonders entlang
der Geholze um den Friedhof und im Osten entlang der Gehdlze an der Momlinger Stral3e ist nicht auszu-
schlieRen, dass die Gehdlzsdume und Teile der Ruderalvegetation von Zauneidechsen besiedelt ist.
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Laut Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen ist das Schutzgut ,Arten und Biotope“ im Eingriffsraum Gberwiegend
von mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 11).

5.5.2 Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
Das Vorhaben wird negative Auswirkungen auf das betrachtete Schutzgut entfalten:

o Vollstandiger Verlust der bestehenden Vegetationsdecke und der Lebensraumeignung fur Pflanzen
und Tiere i Zuge der archdologischen Untersuchungen.

e Verlust von tierékologisch bedeutsamen Habitatstrukturen: Baume mit dauerhaften Niststatten, po-
tenzielle Quartierbdume fir Fledermause, Strauch- und Saumstrukturen als potenzieller Lebens-
raum der streng geschuitzten Haselmaus, strukturreiche Garten sowie Saume als Lebensraum der
Zauneidechse und zahlreicher Vogelarten, darunter mehrere Arten der Roten Liste Bayern. Verlust
eines Reviers der Feldlerche im Bereich der ehemaligen Acker.

e Zeitlich befristete Stérung des Gebietes durch Baufahrzeuge und Baulérm wahrend der Erschlie-
Bung des Gebietes und spéater bei der Bebauung der Grundsticke.

e Optische Stérungen (Kollisionen von Vdgeln an Verglasungen bzw. von Flederméausen aufgrund von
Beleuchtungseinrichtungen).

Fur die Arten der FFH- und der Vogelschutz-Richtlinie werden nach derzeitigem Kenntnisstand unter Be-
ricksichtigung der MalRBhahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie von CEF-Malinahmen flr den
Gartenrotschwanz und den Wendehals sowie der Feldlerche, die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
nicht erfullt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands dieser Arten aufgrund des Vorhabens und sei-
ner Durchfuihrung ist dann auszuschlieRen. (siehe saP FABION 2024).

Es werden aber auch positive Effekte flr das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften” verursacht:

e Strukturanreicherung durch Pflanzgebote (mindestens ein standortgerechter hochstammiger Laub-
baum pro Grundstiick und Pflanzung der fur den 6ffentlichen Stral3enraum festgesetzten Baume);
Entstehen weiterer Lebensraumstrukturen im Bereich der Garten.

e Anlage einer o6ffentlichen Griinflache im Osten des Geltungsbereichs mit zwei integrierten Habi-
tatelementen fir Zauneidechsen.

e CEF2-MaRnahme Gartenrotschwanz / Wendehals sowie Zauneidechse: strukturelle Aufwertung ei-
nes Ausgleichsareals, um je ein zusatzliches Gartenrotschwanz- und Wendehalsrevier zu schaffen.
Die Begehungen im Jahr 2013 ergaben, dass noch keine Reviere dieser Arten vorlag.

Es wurden insgesamt sechs Nistkasten aufgehangt und die Wiesennutzung extensiviert.

Durch die Anlage zweier Zauneidechsenhabitet (Stein- und Totholzhaufen) wurde das Areal zudem
fur Reptilien aufgewertet.

Von den MafRnahmen profitieren weitere Tierarten der Streuobstwiesen.

e CEF-Malinahme Feldlerche: Im Umkreis von 2 bis 3 km um den Geltungsbereich ist durch extensive
Ackerwirtschaft eine Verbesserung der Lebensraumbedingungen fur die Feldlerche zu erzielen, in
deren Folge sich ein zusatzliches Feldlerchenrevier etabliert werden kann.

2 CEF = MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
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Planexterner Ausgleich: als naturschutzfachlichen Ausgleich wird eine Okokontoflache der Marktge-
meinde GroRRostheim (Flur-Nr. 23293/1, Gemarkung Grof3ostheim) herangezogen. Die Flache wurde
extensiviert und es wurde Streuobst sowie Heckengeholze angepflanzt, was sich positiv auf die Ent-
wicklung von Arten und Lebensgemeinschaften auswirkt.

5.5.3 Malnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen sind folgende Festlegungen bzw. Maflinahmen fest-
zusetzen:

Baufeldbeschrankung:

V1: Baustelleneinrichtung und Einrichtung von Lager- und Verkehrsflachen nur innerhalb des Gel-

tungsbereichs:

Beeintrachtigungen und Beschadigungen des Bestandes aul3erhalb des Geltungsbereiches sind zu
unterlassen (Befahren des Gelandes, Anlegen von Materiallagern oder Erddeponien, Abstellen von
Fahrzeugen und Geratschaften, das Befahren, Aufflllen oder Abtragen usw.).

Schonung und Erhalt wertvoller Strukturen:

V2:

V3:

Kontrolle von Baumhdhlen vor Rodung und Sicherung von Stammabschnitten

Sofern mulmgefillite Hohlen in Ba&umen vorhanden sind, sind diese auf Vorkommen des Eremits
(Osmoderma eremita) und auf das Vorkommen der nach Anhang Il FFH-RL geschitzten Pseudo-
skorpion-Art Anthrenochernes stellae zu untersuchen (Zeitraum: Frihjahr — Spatsommer). Sollten
diese Arten nachgewiesen werden, sind die Wirtsbaume bzw. entsprechende Stammabschnitte auf
geeignete Ausgleichsflachen zu versetzen.

Erhalt und Sicherung von Gehdlzen

Teilerhalt der Hecke im Norden und Schutz der Geholze an der Mémlinger Stral3e und am Fried-
hof. Die zu erhaltenden Gehdlze sind durch SchutzmalRnahmen gemaf DIN-Norm (DIN 18920)
und Regelwerk (RAS-LP4) vor direkten und indirekten Schadigungen im Wurzel-, Stamm und Kro-
nenbereich zu schitzen.

Zeitfenster fur die BaufeldrAumung unter Berlicksichtigung 6kologischer Lebensraumanspriche:

V4.

V5:

Umhangen von Nistkasten

Im Gebiet vorhandene Nistkasten sind im Oktober vor Beginn der Rodungs- und Abrissarbeiten in
geeignete Strukturen umzuhéangen. Zuvor ist die Kontrolle der Kéasten auf Besatz durch Fleder-
mause, Haselmaus und Végel erforderlich.

Gehdlzrodung

Rodung potenzieller Quartierbdume (Baume mit Baumhdohlen, Spaltenquartieren etc.) nur im Okto-
ber auRerhalb der Nutzung als Fledermaus- bzw. Haselmaus-Quartiere oder Ruhestatte von Vo-
gelarten. Begleitung der Rodung von (potenziellen) Quartierbdumen durch eine fachkundige Per-
son (Biologe/in).

Ersatzweise konnen die Hohlen nach Uberpriifung durch eine fachkundige Person auch im Okto-
ber verschlossen worden, so dass auch eine Rodung bis Ende Februar méglich ist.
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V6:

Rodung sonstiger Gehdlze zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit von Végeln. Bei der Rodung jedoch Erhalt und Schonung der Wurzelstécke, der Bo-
denvegetation und Streuauflage, um die Zerstérung von Bodennestern der Haselmaus und die T6-
tung von Uberwinternden Zauneidechsen zu vermeiden.

Entfernen der Wurzelstécke, Bodenvegetation und Streuauflage sowie Erdarbeiten sind frihestens
ab dem darauffolgenden April méglich (nach Beendigung der Winterruhe in Bodennestern und Ver-
lassen der freigestellten Bereiche).

Baufeld-Raumung auf den Ackerflachen

Entfernen der Bodenvegetation und Abschieben des Oberbodens erfolgt aul3erhalb der Brut- und
Aufzuchtperiode der Vogel (Marz bis September). Beibehaltung der Schwarzbrache durch regel-
manRiges Grubbern bis Baubeginn (Vermeidung von Vogelbruten in der sonst aufkommenden
Spontanvegetation).

Bei Raumungsarbeiten zu anderen Zeiten muss die Belegung durch britende Vogelarten mittels
gutachterlicher Kontrolle ausgeschlossen werden.

Bauliche Vermeidungsmafnahmen:

V7.

V8:

V9:

V10:

Nachtliche BaumalRnahmen (Nachtbaustelle) unterlassen.

Verwendung einer nachhaltigen und insektenfreundlichen AulRenbeleuchtung

Zulassig ist ausschliel3lich der Einsatz energiesparender LED-Leuchtmittel mit geringem UV- und
Blaulichtanteil (warmweif3) mit einer Farbtemperatur von 2.700 — max. 3.000 Kelvin. Die Abstrah-
lung muss nach unten auf die Nutzflache gerichtet sein, die flachige Anstrahlung von baulichen An-
lagen, Gehdlzen sowie die Verwendung von Himmelstrahlern und Einrichtungen mit &hnlicher Wir-
kung ist unzuléssig.

Keine Verwendung von spiegelnden Materialien bei der Aul3engestaltung der Gebéaude

Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44
BNatSchG zu vermeiden. Bauliche Mal3Bhahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Vogeln an
neu geplanten Glasscheiben und spiegelnden Materialien sind in geeigneter Weise umzusetzen
(siehe SCHMID et al. 2012: Empfehlungen der Schweizerischen Vogelwarte Sempach - ,Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht®).

Sockelfreie Einfriedungen

Die Einfriedungen der seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind sockelfrei mit einem
Abstand von mind. 10 cm zur Geléandeoberflache (Durchlass fir Kleinsduger) zu gestalten.

Grunordnung:

e Pflanzgebote fir private Grunflachen: mindestens ein standortgerechter hochstammiger Laub-
baum pro Grundsttick.

e Pflanzgebote fur 6ffentlichen StraRenraum: im Bebauungsplan festgesetzte Baume sind zu
pflanzen.

e Nicht tberbaute Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten, zu unterhalten und zu pfle-
gen. Nadelgeholze sind auf 10 % zu begrenzen.
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Kies-, Schotter- und ahnliche Materialschiittungen ggf. in Kombination mit darunterliegenden
wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien hierfir sind unzulassig. Teichfolien sind nur
mit der Anlage von dauerhaft wassergefullten Gartenteichen zulassig.

e Festsetzungen von extensiven Garagendachbegriinungen:

Flache und flach geneigte Garagendécher bis 20 °Dachneigung sind mit einer extensiven Dach-
begriinung zu versehen: Substratschicht von mindestens 10 cm, bepflanzt mit Grasern, boden-
deckenden Gehdlzen und Wildkrautern. Die Bewdasserung soll ausschlieRlich tber Nieder-
schlagswasser erfolgen.

Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaikanlagen kdnnen mit der Dachbegriinung kombiniert
werden und schliel3en sich nicht aus.

Mit dem Bauvorhaben ist eine vollstandige Veranderung der Flache verbunden. Bei Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind insgesamt von mittleren negativen Auswirkungen aus-
zugehen.

5.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFT, LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Laut § 1 BNatSchG sollen ,Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft” gesichert werden. Zur Bewertung des Schutzgutes ist folglich die Eigenart und Vielfalt des Land-
schaftsausschnittes sowie sein asthetischer Wert zu bemessen. Als Nebenkriterium ist die Bedeutung fur
die Erholung, aber auch fur Naturerfahrung und —erleben zu betrachten.

Der Geltungsbereich der Planung ist am studwestlichen Ortsrand von Pflaumheim gelegen und schlief3t im
Westen an die bestehende Bebauung bzw. den Friedhof an. Im Osten grenzt die Mémlinger Straf3e und
nordlich die unbebaute Flur an. Die aktuelle Nutzung der Flachen setzt sich aus Grinland, Ackern, exten-
siven Streuobstbestanden und einzelnen Gehdlzstrukturen zusammen. Das Plangebiet wird zum Spazie-
rengehen, Hund ausfiihren etc. genutzt. Zudem stellt es den Ubergang vom Pflaumheimer Friedhof zur
freien Landschaft dar.

Laut Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen ist das Schutzgut ,Landschaft, Landschaftsbild und Erholung® im Ein-
griffsraum insgesamt von geringer bis mittlerer Bedeutung (Kategorie I-11).

Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Planung wird das bestehende Wohngebiet erweitert. Der Friedhof verliert seine Randlage und
ist dann vollstéandig von Bebauung umgeben. Insbesondere wahrend der Bauphase kommt es zu akusti-
schen Stérungen durch Baularm, spater auch in geringem Umfang durch die Bewohner des neuen Bauge-
bietes. Visuelle Leitstrukturen und fernwirksame Orientierungspunkte sind nicht betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der Eingriffsfolgen

Um unerwiinschte Eingriffsfolgen so gering wie mdglich zu halten, sind folgende Malinhahmen bzw. Fest-
setzungen zu berlcksichtigen:

e Bereicherung des Landschaftsbildes durch Randbepflanzung mit Hochstédmmen am Sidrand des
Geltungsbereiches.

e Festsetzungen zur Hohe und &ulReren Gestaltung der baulichen Anlagen.
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e Begrenzung der Héhe von Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf maximal 1,0 m

e Festsetzung zur Pflanzung und Pflege eines standortgerechten hochstdmmigen Laubbaums mit
freier Standortwahl pro Grundstiick sowie der fir den offentlichen Stralenraum festgesetzten
Baume.

o FuRlaufige Anbindung an die freie Feldflur durch FulRweg im Osten des Geltungsbereichs.

Bei Berlicksichtigung der Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen verbleibt nur eine geringe Beein-
trachtigung des Landschaftshildes im Nahbereich. Im Fernbereich iberwiegt die Vorbelastung durch die
bestehende Bebauung.

5.7 SCHUTZGUT BEVOLKERUNG UND MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Wie bereits in Bezug auf den Erholungswert der Landschaft genannt, handelt es sich bei dem Plangebiet
sowie seiner unmittelbaren Umgebung um einen Bereich, der zur Naherholung genutzt wird.

Zu erwahnen ist au3erdem das Schichtwasser-Phanomen, da es einen direkten Einfluss auf die Bebauung
haben konnte. Lésslehmschichten séttigen sich bei starkem Regen mit Wasser, das dann allerdings nicht
mehr abflieBen kann bzw. je nach Sattigung des Bodens in unterschiedlichen Hohen dem Welzbach zu-
flieRt. Um 1900 war zur Entwasserung der Flachen eine Drainage aus Tonréhren verlegt worden, die heute
nur noch stellenweise funktioniert. Die Sanierung dieser Drainage bzw. ein Neubau ist nicht geplant, da
sich die Einrichtung eines neuen Drainagesystems aufgrund der unterschiedlichen Abflusshéhen und auch
einer moglichen Uberlastung der Klaranlage schwierig gestaltet. Derzeit kommt es immer wieder zu Prob-
lemen in der Ortslage Pflaumheim mit feuchten Kellern und sonstigen Wasserschaden.

Insgesamt ist der Raum daher von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut ,Bevélkerung und menschliche
Gesundheit".

Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Durch das geplante Vorhaben kann es zu einer Verschéarfung der Problematik kommen, da durch die Ver-
siegelung weiterer Flachen die Speicherkapazitét des Bodens weiter reduziert wird. Ein vermehrter Abfluss
von Schichtwasser kann nicht eindeutig ausgeschlossen werden, was zu einer weiteren Belastung der
Kanalisation und damit einer Gefahrdung der bestehenden Ortslage Pflaumheim flhrt.

Es ist von einer geringen bis mittleren Beeintrachtigung des Schutzgutes Bevélkerung / menschliche Ge-
sundheit auszugehen.

5.8 SCHUTZGUT KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER

Im Untergrund des geplanten Baugebietes befindet sich laut Landesamt flir Denkmalpflege das Boden-
denkmal ,Kérpergraber vorgeschichtlicher Zeitstellung im Bereich einer Siedlung der Linearbandkeramik,
des Mittelneolithikums, der Hallstattzeit und der Laténezeit".

Aufgrund der hohen denkmalpflegerischen Bedeutung des Gebietes mit wertvollen neolithischen Funden
wurde das gesamte uberplante Areal vollstandig archaologisch untersucht. In diesem Zuge wurde der ge-
samte Geholzbestands gerodet und die Ubrige Vegetation beseitigt, um vollflachig den Bodenabtrag unter
archaologischer Begleitung abzutragen. Erhalten blieb lediglich ein Teil der nérdlichen Feldhecke
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Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Bebauung wird das Bodendenkmal dauerhaft Giberdeckt. Im Zuge der Bauarbeiten besteht zu-
dem die Gefahr, dass es zerstort wird.

MafRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der Eingriffsfolgen

e Vollstandige archaologische Untersuchung vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit Bergen wert-
voller Funde.

e Meldepflicht fir Bodenfunde (gemaf Art. 8 Bayerisches Denkmalschutzgesetz): beim Auftauchen
bodenfremder Materialien sind die entsprechenden Behdrden zu informieren.

5.9 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach 81 Abs. 6 Nr. 7i BauGB auch
die Wechselwirkungen unter diesen zu berticksichtigen, um Wirkungsketten, sekundare Effekte oder Sum-
mationswirkungen zu erkennen und zu bewerten. Nach derzeitigem Stand der Kenntnisse sind im Unter-
suchungsgebiet keine Wechselwirkungsbeziehungen zwischen den Schutzgitern erkennbar, die zu zu-
satzlichen, im Rahmen der Einzeldarstellungen zu den einzelnen Schutzgitern nicht genannten, erhebli-
chen Beeintréachtigungswirkungen fihren kdnnten.
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6 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands

Im Folgenden werden zusammenfassend die wichtigsten Umweltauswirkungen sowohl bei Realisierung
des Vorhabens als auch bei Nichtdurchfiihrung aufgefuhrt.

Tabelle 2: Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens

Schutzgut

Okologische
Bedeutung

Umweltauswirkung unter Berticksichtigung der Ver-
meidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Erheblich-
keit

Boden

mittel
(Kategorie II)

e Bodenversiegelung im Bereich der Geb&aude und Ver-
kehrsflachen

¢ Beeintrachtigung durch Bodenverdichtungen, Aushub und
Umlagerung von Boden

e Gefahrdung durch stoffliche Eintrage

¢ Beschrankung der Flacheninanspruchnahme auf das Min-
destmalf3

e Minimierung des Versiegelungsgrades und Verwendung
versickerungsfahiger Belage oder Entwasserung in an-
grenzende Pflanzflachen

e Sachgerechter schonender Umgang mit Oberboden ge-
maf DIN 18 300

maRig

Wasser

mittel
(Kategorie 1)

¢ Verminderung der Grundwasserneubildung und Erhéhung
des Oberflachenabflusses durch Versiegelung

o Beseitigung von schiitzenden / filtrierenden Deckschich-
ten Gber dem Grundwasserhorizont

» Potenzielle Beeintrachtigung durch stoffliche Eintrage
(bspw. Maschinendle)

e Beschrankung der Flacheninanspruchnahme auf das Min-
destmalid

e Minimierung des Versiegelungsgrades und Verwendung
versickerungsfahiger Belége oder Entwésserung in an-
grenzende Pflanzflachen

maniig

Klima / Luft

mittel
(Kategorie II)

¢ Verbauung einer lokal wirksamen Frischluftschneise

e Beschrankung der Flacheninanspruchnahme auf das Min-
destmalf}

e Minimierung des Versiegelungsgrades und Verwendung
versickerungsfahiger Beldge oder Entwasserung in an-
grenzende Pflanzflachen

¢ Anlage einer Grinflache im Osten des Plangebiets
e Durchgrunung des Baugebiets durch Pflanzgebote

gering
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Schutzgut

Okologische
Bedeutung

Umweltauswirkung unter Beriicksichtigung der Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen

Erheblich-
keit

Arten und Bio-
tope/
Biologische Viel-
falt

mittel
(Kategorie 1)

¢ Vollstandiger Verlust der bestehenden Vegetationsdecke
und ihrer Lebensraumeignung fur Pflanzen und Tiere

¢ Verlust von tierékologisch bedeutsamen Habitatstrukturen

e Zeitlich befristete Stérung des Gebietes durch Baufahr-
zeuge und Baularm

¢ Optische Stérungen erhdhen Kollisionsgefahr fur Vogel
und Flederméause

e Minimierung durch schonende Bauausfihrung und Bau-
feldraumung unter Berilicksichtigung tierékologischer As-
pekte

e Schonung und Erhalt einzelner Gehdlzstrukturen

¢ Bauliche Vermeidungsmafnahmen: im Aul3enbereich
keine Verwendung von spiegelnden Materialien, Einsatz
abgeschirmter, insektenfreundlicher Mal3nahmen, Einfrie-
dungen der seitlichen und riickwértigen Grundstucksgren-
zen ohne Sockel und mit mind. 10 cm Bodenfreiheit

o Strukturbereicherung durch Pflanzung von Hochstdmmen
im 6ffentlichen StralRenraum und Pflanzgebote auf Grund-
stiicken

manig

Landschaftsbild
/
Erholung

gering
(Kategorie I)

¢ Im Nahbereich nachteilige Veranderungen des Land-
schaftsbildes durch Erweiterung des Baugebietes

o Minimierung durch gestalterische Festsetzungen

o Strukturbereicherung durch Pflanzung von Hochstdammen
im offentlichen StraRenraum und Pflanzgebote auf Grund-
stucken

¢ Anbindung durch FuRweg

gering

Bevdlkerung /
menschl. Ge-
sundheit

mittel
(Kategorie 1)

o Anlagen- und betriebsbedingte, kurzzeitige Larmbelas-
tung

¢ Verscharfung des Schichtwasser- und Entwasserungs-
problems fur die Ortslage Pflaumheim

¢ Im Rahmen der Bauleitplanungen sind Lésungen fir die
Entwasserungsproblematik zu finden

gering oder
maRig (je
nach L6-
sung der
Entwésse-
rungs-prob-
lematik)

Kultur- und
Sachglter

keine

o Gefahrdung des Bodendenkmals

¢ Vollstandige archaologische Untersuchung vor Beginn der
Bauarbeiten mit Bergen wertvoller Funde.

o Meldepflicht fir Bodenfunde

voraussicht-
lich gering
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Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Wirde das Vorhaben nicht realisiert werden, wiirde die Flache voraussichtlich weiterhin Wiese, Kleingar-
ten, Streuobst und Acker genutzt. Die im Rahmen der Betrachtung der Schutzgiter beschriebenen Beein-
trachtigungen, aber auch die positiven Effekte, die durch die Realisierung der KompensationsmalRnhahmen
entstehen, wirden unterbleiben.

7 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Prifung von Standortalternativen ergibt voraussichtlich keine anderweitige Planungsmaoglichkeit mit
geringeren Umweltauswirkungen. Da es sich um eine Erweiterung der bestehenden Bebauung im Rahmen
der natlrlichen Weiterentwicklung des Ortes handelt
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8 Maflnahmen zur Kompensation nachteiliger
Umweltauswirkungen, inkl. Bilanzierung

8.1 ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMARNAHMEN — CEF-MARNAHMEN?®

CEF-MafZnahmen haben das Ziel, die betroffenen Lebensrdume der Arten in einen Zustand zu versetzen,
der es den Populationen ermdglicht, einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Damit CEF-
MaRnahmen eine durchgehende 6kologische Funktionsfahigkeit leisten kdnnen, muss mit ihrer Umsetzung
rechtzeitig, d.h. vor dem Eingriff begonnen werden. lhre Wirksamkeit muss vor dem Eingriff gegeben sein.

Alcer Verbesserung des Quartierangebots und des Nahrungsangebots fur Gartenrotschwanz
und Wendehals

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

sind fiir den Verlust des Gartenrotschwanz- und Wendehals-Revieres in einem bestehenden extensiven

Garten- oder Streuobstgelandes okologische AufwertungsmafRnahmen vorgesehen. Das Areal liegt im

raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsgebiet, ca. 250 bis 300 m stdlich (siehe Abbildung 5).

Zwei Begehungen im Frihjahr und Frihsommer 2013 ergaben, dass zu diesem Zeitpunkt in diesem Areal
keine Reviere des Gartenrotschwanzes oder des Wendehalses vorhanden waren. Durch eine Verbesse-
rung des Quartierangebots und Optimierung des Nahrungshabitats tUber die gesamte Aktivitatszeit der bei-
den betroffenen Arten wurde bereits eine Aufwertung des Areals erreicht und die Ansiedlung der beiden
Arten gefordert. Folgende MaRhahmen wurden umgesetzt,

e  Verbesserung des Nahrungsangebots: Ziel ist es, mdglichst extensive und kleinraumig abwechslungs-
reiche Wiesenstrukturen mit unterschiedlichen Mahd-Zeitpunkten und unterschiedlicher Mahd-Haufig-
keit bis zu kurzzeitigen Brachestadien zu schaffen. Dabei steht die Férderung des Insektenreichtums
und insbesondere von Rasenameisen als zentrale Nahrungsgrundlage des Wendehalses im Vorder-
grund. Diese Ameisenarten sind auf Rasen, Wiesen und Wegen zu finden, haufig auf eher aufwuchs-
armen Grunlandbestanden zu finden. Zumindest partiell sollte es auch frih im Jahr geméahte Wiesen
geben, damit auch bei Ankunft des Wendehalses im Frihjahr ein ausreichendes Nahrungsangebot
vorhanden ist.

e Verbesserung des Quartierangebots: Die geringe Anzahl geeigneter Quartiere (Baumhdohlen oder er-
satzweise artspezifisch angepasste Nistkésten) stellt einen weiteren limitierenden Faktor fir die An-
siedlung von Gartenrotschwanz und Wendehals im vorgesehenen Ausgleichsgebiet dar. Es sind zwar
zahlreiche Obstbaume vorhandenen, die aber teilweise noch sehr jung sind und nur wenige Hohlen
aufweisen. Kinstliche Nisthilfen kénnen Abhilfe schaffen.

Im Einzelnen wurden folgende MalRnahmen durchgefihrt:
e Anbringen von 3 Nistkasten Gartenrotschwanz
e Anbringen von 3 Nistkdsten Wendehals

e Aufwertung der zentralen Flache des Ausgleichsareals (FI-Nr. 5476):
Auf dem Flurstiick 5476 befindet sich ein extensives Lebensraummosaik aus Streuobst, verbra-
chendem Grinland mit flachigem Aufwuchs von Attich (Sambucus ebulus), Gehdlzstrukturen,

3 CEF-MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmali-
nahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
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angelegten Benjeshecken u.a. Die Flache kann jedoch hinsichtlich der Eignung fir Gartenrot-
schwanz und Wendehalt deutlich optimiert werden:

Beseitigen der Verbuschung, insbesondere Zuriickdrangen des Attich-Aufwuchses

Einflhren einer zwei- bis dreischirigen Mahd mit Frihmahd Mitte April bis Anfang Mai auf
der ndérdlichen Streuobstwiese und im Bereich des verbrachenden Griinlands und des Ge-
hélzaufwuchses. Dabei auf eine relativ hohe Schnitth6he von 10 bis 15 cm achten. Das
Méahgut ist abzufahren.

Der Erfolg der MalRnahmen, d.h. die Ansiedlung von Gartenrotschwanz und Wendehals ist mittels
Monitoring zu belegen. Gegebenenfalls sind KorrekturmafRnahmen durchzufihren. Ein erster Moni-
toringdurchgang ist fir 2024 beauftragt.

Da die zentrale CEF-Flache (FI-Nr. 5476) bereits aus einem 6kologisch relativ wertvollen Biotopkom-
plex besteht, kann die geplante Aufwertung nur zu 50 % auf den naturschutzrechtlichen Kompensa-
tionsbedarf angerechnet werden. Als Begrindung fir die Anrechenbarkeit dienen auch die zusatzli-
chen MalRnahmen im Umfeld wie das Aufhéangen der Nistkasten fur Gartenrotschwanz und Wende-

hals.

A2cer Anlage von Habitatelementen fur Zauneidechsen
Als Ersatz fir den planungsbedingten Verlust von Lebensstéatten der Zauneidechse sind Habi-
tatelemente mit Eiablage- und Uberwinterungsmdoglichkeiten (Stein- oder Totholzhaufen) im Be-
reich der Ausgleichsflachen anzulegen.

— Zwei Habitatelemente auf Flur-Nr. 5476, Gemarkung Pflaumheim

— Zwei Habitatelemente auf der 6ffentlichen Griinflache im Osten des Geltungsbereichs

A3cer Anbringen von kinstlichen Ersatzquartieren fur Fledermause

Als Ersatz fUr gerodete potenzielle oder tatséchliche Quar-
tierbaum (Baume mit Hohlen, Rissen, abstehender Rinde
und &hnlichen Quartierstrukturen) sind im Umfeld des Gel-
tungsbereichs an geeigneten Stellen insgesamt mindestens
8 Fledermauskasten aufzuhéngen.

An der Momlinger Stral3e / Ecke St-Anna-Weg (siehe Abbil-
dung 5) wurde 2021/22 unweit des Geltungsbereichs ein
nicht mehr benotigtes Trafohduschen umgestaltet und mit
zahlreichen Fledermauskésten versehen, so dass ein neues
Quartierangebot geschaffen wurde.

Foto 1: Trafohauschen mit Fledermauskasten

(08.03.2024, C. Rein)
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\ Al/2cer
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Abbildung 5: Lage der CEF-MalRnahmen (grun) und des Geltungsbereichs (schwarz). (nicht mal3-
stébliche Darstellung)

(Kartengrundlagen: Orthofoto, Geodaten der bayerischen. Vermessungsverwaltung, BayernAtlasPIlus)

Adcer Extensive Ackerbewirtschaftung zur Kompensation des Verlustes eines Reviers der Feld-
lerche

Als Ersatz fur den vorhabenbedingten Verlust eines Reviers der Feldlerche wird eine extensive
Ackerbewirtschaftung gemaf den Vorgaben aus dem Schreiben des Bayrischen Staatsministeri-
ums fur Umwelt und Verbraucherschutz ,MalRnahmenfestlegung fiir Feldlerche im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)* (StMUV 2023) erforderlich.

Um den rdumlichen Funktionszusammenhang zu wahren, sollte die Ausgleichsflache maximal 2 km
vom Plangebiet entfernt liegen.
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8.2 NATURSCHUTZFACHLICHE KOMPENSATION — BEHANDLUNG DER
EINGRIFFSREGELUNG

8.2.1 Bilanzierung — Berechnung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung von erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(1999/2003) vorgenommen.

Die Bedeutung der einzelnen Schutzgtter erreicht tberwiegend mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie Il), teilweise auch geringe (Kategorie 1) und mittlere bis hohe Bedeutung (Kate-
gorie II-111). Insgesamt Uiberwiegen Schutzguter mit mittlerer Bedeutung. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im
Bebauungsplan mit 0,35 festgesetzt. Gemaf dem Leitfaden ist daher der Eingriff in den Gebietstyp B (nied-
riger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) einzuordnen.

Durch die Uberlagerung der Kategorien I, Il und 1I-1ll mit dem Eingriffstyp B werden Kompensationsfaktoren
zwischen 0,2 und 1,0 je nach 6kologischer Wertigkeit der betroffenen Flache erforderlich.

Fur die Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs wurden nur die Flachen angesetzt, die durch den
Bebauungsplan nachhaltig negativ verandert werden. Der als Grin- und Ausgleichsflache vorgesehene
Streifen mitsamt dem schmalen Weg wurde von der Berechnung ausgeschlossen. Es errechnet sich ein
naturschutzfachlicher Kompensationsflachenbedarf von 17.880 m?2 (s. Tabelle 3).

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung ist beziglich des Ausgleichsflachenbedarfs nicht berechen-
bar. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen des Landschaftshildes werden durch gestalterische Mal3nah-
men am Ostrand des Geltungsbereiches, Pflanzgebote fir die Grundstiicke und auf der externen Aus-
gleichsflache kompensiert. Geholzpflanzungen wirken als bereichernde Elemente und binden das Wohn-
gebiet in die Landschaft ein.

Tabelle 3: Bilanzierung der Eingriffsfolgen

Betroffene Biotop- / Nutzungs- Flachen- | Bedeutung |Eingriffs-| Ermittelter | Kompensati-
struktur groRe (m?) | (Kategorie) | schwere | Kompensa- onsflache
tionsfaktor (m?)
Gesamter Geltungsbereich 32.132
, Bo-
Acker 7.113 geringe e B 0,5 3.557
deutung (1)
, Bo-
Fettwiese, Ansaat 6737 | Jernge e B 05 3.369
deutung (1)
Mesophiles Griinland, extensives mittlere Be-
. ) 9.148 B 0,8 7.318
Grunland (gestorter Bestand) deutung (Il)
mittlere bis
Streuobst / Kleingarten 2.655 hohe Bedeu- B 1,0 2.655
tung (1I-111)
Gehdlz (Uberwiegend Gebischstruk- mittlere Be-
806 B 0,8 645
turen) deutung (Il)
eringe Be-
unbefestigter Grasweg 840 gering B 0,4 336
deutung (1)
. Keine Be-
Gepflasterte und befestigte Wege 963 B 0,0 0
deutung

Fassung vom 03.05.2024



FABION GbR (2024): Grunordnung und Umweltbericht zum Bebauungsplan, aktualisierte Fassung

Baugebiet ,Holzweg / Sonnenhang®, Markt GroRRostheim - Pflaumheim S. 30
Betroffene Biotop- / Nutzungs- Flachen- | Bedeutung | Eingriffs- | Ermittelter | Kompensati-
struktur gréRe (m?) | (Kategorie) | schwere | Kompensa- onsflache
tionsfaktor (m?)
Offentliche Grunflache mit Weg, Ra- 3.870 Keine Verschlechterung gegeniiber Ausgangszustand -
sen, Spielelementen etc. ' nicht bewertet
Kompensationsflachenbedarf 32.132 17.880

8.2.2 Naturschutzfachliche Kompensation

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind funktionale, schutzgutsbezogene Maflinahmen innerhalb, aber
auch auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes vorgesehen, da fiir einen vollstandigen plan-
internen Ausgleich keine ausreichenden Flachen zur Verfiigung stehen. Die KompensationsmafRnahmen
sind fur die Dauer des Eingriffs aufrechtzuerhalten und sind spéatestens zwei Jahre nach ErschlieBung des
Baugebietes durchzufiihren.

A5: Planexterner Ausgleich — Okokontoflache (Lfd-Nr. 89607, FI.-Nr. 12293/1, Gmk. GroRostheim)

o

s
=2

25

Abbildung 6: Lage der Okokontoflache (rot) und des Geltungsbereichs (schwarz). (nicht maRstab-
liche Darstellung); Ausstattung der Flache (orange) mit Streuobst- und Heckenpflan-
zung

(Kartengrundlagen: TK 25 / Orthofoto, Geodaten der bayer. Vermessungsverwaltung, BayernAtlasPlus)

Als planexterner Ausgleich wird die Okokontoflache der Marktgemeinde GroRostheim (Fl.-Nr. 12293/1,
Gmk. GrolRostheim) angesetzt. Es handelt sich um eine 20.505 m2 gro3e, anerkannte MaRhahme mit He-
cken- und Obstbaumpflanzung. Die Bepflanzung ist in Abstimmung mit dem Landratsamt — Untere Natur-
schutzbehorde erfolgt und wurde am 11.05.2006 abgenommen. Aktuell steht (noch) der gesamte Fléchen-
umfang fur eine Abbuchung zur Verfugung.
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Gemal der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (s. unten, Kapitel 8.2.3) wird eine Flache von 15.534 m2 erfor-
derlich.

Durch die MalRnahme wird der Verlust an Streuobst durch das Baugebiet ,Holzweg / Sonnenhang“ ausge-
glichen, so dass sie sowohl quantitativ als auch qualitativ geeignet ist, die verbleibenden negativen Um-
weltauswirkungen zu kompensieren.

8.2.3 Gesamtbilanz Eingriff / Ausgleich

Insgesamt ergeben die Berechnungen zur Eingriffs-Ausgleichsbilanz folgendes Ergebnis (beztiglich vorge-
schlagener Mal3nahmen):

Tabelle 4: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

AusgleichsmaRnahme FlachengroRe (m?)
Alcer Verbesserung des Quartierangebots und des Nahrungsan- 2.3464
gebots flur Gartenrotschwanz und Wendehals:  zu 50 % anrechen-

bar

Flur-Nr. 5476: Optimierung der Flache als Nahrungshabitat fir Wen-
dehals und Gartenrotschwanz

Entbuschungen, Griinlandnutzung mit abgestimmten Mahdregime,
Anlage von Habitatelementen flr Zauneidechsen

A5 (planexterner Ausgleich): 15.534

Okokontoflache (Lfd-Nr. 89607, FI.-Nr. 12293/1, Gmk. GroR-
ostheim): extensive Griinlandnutzung und Pflanzung von Streuobst-
reihen sowie Heckenstrukturen

Kompensationsflachenbedarf 17.880

Verbleibendes Kompensationsdefizit Der Kompensationsbedarf wird voll-
standig erfillt

Das Schutzgut ,Landschaftsbild und Erholung® ist beziiglich des Ausgleichsflachenbedarfs nicht exakt
quantifizierbar. Die Gehoélzpflanzungen am Sidrand des Geltungsbereiches, die eine optische Einbindung
des Baugebietes gewébhrleisten, und die Aufwertung des Landschaftsbildes auf den Ausgleichsflachen gel-
ten jedoch als Kompensation des nur als gering bis magig einzustufenden Eingriffs in das Landschaftsbild.

4 anrechenbarer Anteil der Gesamtflache von 4.692 m?
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Die Minderungs- und VermeidungsmaRnahmen sind in den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgutern Kapi-

teln dargestellt.

Tabelle 5: Zusammenfassung der verbleibenden Umweltauswirkungen

e Minimierung des Versiegelungsgrades und Verwen-
dung versickerungsfahiger Belage oder Entwasserung
in angrenzende Pflanzflachen

e Sachgerechter schonender Umgang mit Oberboden
gemaf DIN 18 300

¢ Durchgriinung des Baugebiets durch grundstiicksbe-
zogene Pflanzgebote

¢ Verbesserung des Wasserriickhalts, Férderung unge-
storter Bodenentwicklung auf der Ausgleichsflache

Schutzgut Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen Verbleibende erhebliche

Beeintrachtigungen
abiotische ¢ Beschrankung der Flacheninanspruchnahme auf das | voraussichtlich keine
Schutzguter MindestmaR

Arten und Biotope

¢ Minimierung durch schonende Bauausfihrung und
Baufeldraumung unter Berticksichtigung tiertkologi-
scher Aspekte

¢ Schonung und Erhalt wertvoller Strukturen

e Bauliche Vermeidungsmaf3nahmen: im Auf3enbereich
keine Verwendung von spiegelnden Materialien, Ein-
satz abgeschirmter, insektenfreundlicher MaRnahmen,
Einfriedung der der seitlichen und riickwartigen Grund-
stiicksgrenzen ohne Sockel und mit mind. 10 cm Bo-
denfreiheit

e Strukturbereicherung durch Pflanzgebote (mind. 1
hochstammiger Laubbaum pro Grundstiick und Pflan-
zung der festgesetzten Baume im Stral3enraum)

¢ Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch
zu gestalten, zu unterhalten und zu pflegen. Kies-,
Schotter- und &hnliche Materialschittungen sind unzu-
lassig.

¢ Festsetzungen von extensiven Garagendachbegriinun-
gen

¢ Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktio-
nalitéat (CEF-Mafl3nahmen): Ausgleichsflache fir Gar-
tenrotschwanz und Wendehals sowie Anlage von zwei
Stein- oder Totholzhaufen
Aufhéngen von Fledermauskasten

e Planexterner Ausgleich: Okokontoflache mit Pflanzung
von Streuobst und Extensivierung.

voraussichtlich keine
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Schutzgut

Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen

Verbleibende erhebliche
Beeintrachtigungen

Landschaftsbild /
Erholung

¢ Gestaltungsvorschriften fir die baulichen Anlagen

¢ Strukturbereicherung durch Pflanzgebote (mind. 1
hochstammiger Laubbaum pro Grundstiick und Pflan-
zung der festgesetzten Baume im StralRenraum)

o Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch
zu gestalten, zu unterhalten und zu pflegen. Kies-,
Schotter- und ahnliche Materialschittungen sind unzu-
lassig.

¢ Festsetzungen von extensiven Garagendachbegriinun-
gen

¢ Strukturbereicherung und Aufwertung des Land-
schaftsbildes im Bereich der Ausgleichsflachen

¢ Anbindung durch Ful3weg

voraussichtlich keine

Bevolkerung /
menschliche Ge-
sundheit

¢ Im Rahmen der Bauleitplanungen sind Losungen fir die
Entwasserungsproblematik zu finden

voraussichtlich keine

Kultur- und Sachgu-
ter

¢ Vollstandige archéologische Untersuchung vor Beginn
der Bauarbeiten mit Bergen wertvoller Funde.

e Meldepflicht fur Bodenfunde

voraussichtlich keine
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9 Sonstige Angaben

9.1 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
TECHNISCHE SCHWIERIGKEITEN

Die Umweltprifung umfasst die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens.
Dazu wird zunéchst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
der voraussichtlich erheblich beeinflussten Planungsflachen erstellt. Auf diesen Daten aufbauend wird eine
Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung erarbeitet. An-
schlieBend wird im Rahmen der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die Notwendig-
keit und der Umfang von Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen ermittelt.

Zur Dokumentation der Arten- und Lebensgemeinschaften wurden die vorhandenen Biotoptypen kartiert.
AulRerdem wurden im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung tierékologische Untersuchun-
gen, insbesondere zur Avifauna, Fledermause und Reptilien durchgefihrt und die tierékologisch bedeut-
samen Strukturen und Habitate aufgenommen.

Zur Erfassung des Zustandes der Ubrigen Schutzguter dienten in erster Linie Daten vorhandener Quellen
(BayernAtlas, Geoportal Bayern etc.). Ergadnzende Daten wurden im Rahmen der Bestandserhebung vor
Ort gewonnen. Bei der Recherche zu den planungsrelevanten Umweltdaten haben sich keine fir die Be-
urteilung der Umweltwirkungen bedeutsamen Datendefizite ergeben.

Im vorliegenden Umweltbericht kommt das Bayerische Kompensationsberechnungsverfahren entspre-
chend des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN 1999/2003) zur An-
wendung. Die auf die einzelnen Schutzgiter bezogene Erheblichkeitsprifung erfolgt verbal-argumentativ,
der Umfang der Kompensationsflachen wird mit Hilfe eines Kompensationsfaktors ermittelt.

Wahrend der Bearbeitung ergaben sich keine besonderen technischen Schwierigkeiten oder Hinweise auf
fachliche Mangel aufgrund unzureichender Untersuchungstiefe.

9.2 MABNAHMEN zZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Uberwachung des Eingriffs - unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen

Nach ErschlieBung des Baugebietes und im Laufe der Bebauung ist zu prifen, ob zusétzliche, durch die
Bautatigkeit hervorgerufene und nicht prognostizierte Beeintrachtigungen zu verzeichnen sind. Falls im
Rahmen dieser Kontrollen festgestellt wird, dass die Beeintrachtigung der Schutzgiter Gber das im Um-
weltbericht prognostizierte Maf3e hinaus erfolgte, werden unverziglich AbhilfemalRnahmen, z.B. in Form
zusatzlicher AusgleichsmafRnahmen, eingeleitet.

Erfolgskontrolle der CEF-MalRnahme

Der Erfolg der CEF-MaRnahmen, d.h. die Ansiedlung von Gartenrotschwanz und Wendehals ist mittels
Monitoring nach gangigem Methodenstandard zu belegen (Revierkartierung, SUDBECK et al. 2005). Sollte
keine Ansiedlung nachgewiesen werden kénnen, hat eine Optimierung der Flachenausstattung und / oder
des Pflegemanagements zu erfolgen. Ein entsprechendes Monitoring wurde fir 2024 beauftragt.

Erfolgskontrolle auf den Gibrigen Ausgleichsflachen

Zentrale Aufgabe des Monitorings ist die Kontrolle der Ausgleichsmaf3nahmen:

Die Entwicklung der Ausgleichsflache ist mindestens nach 5 und nach 10 Jahren wéahrend der Vegetati-
onsperiode hinsichtlich des floristischen Arteninventars und der Strukturausstattung zu kontrollieren. Au-
Rerdem ist die Wirksamkeit hinsichtlich des Landschaftsbildes zu Uberprifen. Falls sich herausstellt, dass
die im Umweltbericht prognostizierte Aufwertung der Flache nicht gelungen und kurzfristig auch nicht zu

Fassung vom 03.05.2024



FABION GbR (2024): Griinordnung und Umweltbericht zum Bebauungsplan, aktualisierte Fassung
Baugebiet ,Holzweg / Sonnenhang®, Markt GroRostheim - Pflaumheim S. 35

erwarten ist, werden unverziglich Abhilfemaf3nahmen eingeleitet. Falls die Entwicklung auf der urspriing-
lichen Aufwertungsflache nicht in die gewlinschte Richtung lenkbar ist, wird eine andere, besser geeignete
Ausgleichsflache festgesetzt.

10Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Grof3ostheim plant die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes als Erweiterung
des bestehenden Ortsteils Pflaumheim. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 3,2 ha
Flache. Die zu betrachtenden Schutzgiter des Zustandes vor Beginn der Bauarbeiten erreichen im Durch-
schnitt mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Die Flache wurde Giberwiegend
als Acker bzw. Wiese sowie als Gartengrundstiick und Streuobstwiese genutzt. Neben den Obstbaumen
befanden sich eine Feldhecke und weitere Gebuschstrukturen auf der Flache.

Die Prifung der Beeintrachtigungswirkungen auf die Schutzguter ergab, dass es mdglich ist, die Eingriffs-
folgen mit Hilfe von Minderungs- und Vermeidungsbemihungen, vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (CEF-Malinahme) sowie mit weiteren Kom-
pensationsmaflinahmen innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereiches auszugleichen, so dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zuruckbleiben.

Auf dem Areal der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (Alcer) sind Habitatstrukturen fur den Gartenrot-
schwanz und den Wendehals zu schaffen bzw. zu optimieren. Zentrale Flache dieses CEF-Gebietes ist
Flurstiick Nr. 5476, auf dem Verbuschungen beseitigt und das Mahdregime optimiert wurden. Zudem sind
je 3 Nistkasten fur den Gartenrotschwanz und fur den Wendehals aufgehéangt worden. Weiterhin sind zwei
Habitatelemente (Stein- und/oder Totholzhaufen) fir Zauneidechsen (A2cer) u.a. errichtet worden. In Nach-
barschaft zum Geltungsbereichs wurden kinstlichen Ersatzquartiere fir Fledermause an einem alten Tra-
fohduschen (A3cer) angebracht, um den Verlust von potenziellen Quartierbdaumen zu kompensieren. Durch
extensive Ackerbewirtschaftung (Adcer) gemal fachlicher Standards kann auch der Verlust eines Reviers
der Feldlerche ausgeglichen werden.

Als grinordnerische Festsetzungen werden zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes unf fur des-
sen Durchgrinung u.a. Pflanzgebote fir private Griinflachen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) erlassen.

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird als planexterner Ausgleich (A5) auf der Okokontoflache der
Marktgemeinde GroRostheim (Okokontoflache (Lfd-Nr. 89607, FI.-Nr. 12293/1, Gmk. GroRostheim) erfiillt.
Als Ersatz des Streuobstverlustes wurden dort Streuobstreihen gepflanzt.

Aktualisierte Fassung:
Wirzburg, 03.05.2024
Geéandert und erganzt:

FABION GbR Fir die Gemeinde
Naturschutz — Landschaft — Abfallwirtschaft Markt GroRostheim
Winterh&user Str. 93, 97084 Wiirzburg

Bearbeitet Grofostheim, den
Dipl.-Ing. Carola Rein Herbert Jakob, 1. Blrgermeister
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Anhang

1. Quellen- und Literaturverzeichnis

Gesetze und Richtlinien

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist.

BAYERISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (BayDSchG): in der in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom 23. April 2021
(GVBI. S. 199) geéndert worden ist

BAYERISCHES NATURSCHUTZGESETZ (BayNatSchG) — Gesetz Uiber den Schutz der Natur, die Pflege
der Landschaft und die Erholung in der freien Natur vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist.

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG (BArtSchV) —Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | Nr. 11 vom 24.2.2005 S.258; ber. 18.3.2005 S.896) Gl.-
Nr.: 791-8-1

BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert.

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ — (BNatSchG) Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege) — in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

RICHTLINIE 79/409/EWG DES RATES vom 02. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelar-
ten (Vogelschutzrichtlinie); ABI. Nr. L 103 vom 25.04.1979, zuletzt geéndert durch die Richtlinie des
Rates 91/244/EWG vom 08.05.1991 (ABI. Nr. 115).

RICHTLINIE 97/49/EG DER KOMMISSION vom 29. Juli 1997 zur Anderung der Richtlinie 79/409/EWG
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten. - Amtsblatt Nr. L 223/9 vom 13.8.1997

RICHTLINIE DES RATES 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wild lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie); ABI. Nr. L 206 vom 22.07.1992, zuletzt geandert
durch die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013.

RICHTLINIE 97/62/EG DES RATES vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen an den technischen
und wissenschaftlichen Fortschritt. — Amtsblatt Nr. L 305/42 vom 08.11.1997.
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Anhang

2. Hinweise zur Pflanzenverwendung

Liste geeigneter Gehdlze fur die Pflanzgebote und fir die Kompensationsmaf3nahmen

Die Hinweise zur Pflanzenverwendung sind als Empfehlungen zu verstehen; die Angaben zur Qualitat der
zu verwendenden Pflanzengrof3en sind jedoch verbindlich.

Laubgehdlze Hochstamme, 2x verpfl. StU 12-14 / Obstbaume, 2x verpf. StU 10/12 /

Heister, 2xverpf. 150/175

Eberesche
Elsbeere
Feldahorn
Hainbuche
Nussbaum

Holzapfel

Kultur-Apfel (robuste Sorten)

Stieleiche
Vogelkirsche
Speierling

Kultur-Birne (robuste Sorten)

Wildbirne

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvestris
Malus domestica
Quercus robur
Prunus avium
Sorbus domestica
Pyrus communis

Pyrus pyraster

Laubgehdlze Straucher, verpfl. Str. 3-5 Tr. 60-100 cm

Echte Hundsrose

Zweigriffeliger WeiRdorn

Eingriffeliger Wei3dorn
Faulbaum
Haselnuss
Himbeere
Heckenkirsche
Liguster
Pfaffenhitchen
Schneeball
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Kirschpflaume

Schlehe

Rosa canina
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Corylus avellana
Rubus idaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Cornus sanguinea
Cornus mas

Prunus cerasifera

Prunus spinosa
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